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3. Festsetzung durch Text
3.1. Artund MaB der baulichen Nutzung
3.1.1. Allgemeines Wohngebiet
gemaR §4, Abs. (1) und (2) BauNVO
3.2. MahB der baulichen Nutzen
3.2.1. Bauweise: offen, nur Einzelhduser zuldssig
322 OCRZ 03
3.23. GFZ GRZ x Zahl der Voligeschosse (z.B. 0,3 x ITI = 0,9)
3.2.4. Abstandsfiachen: Die Mindestabstandsflachen gemanl BayBO sind einzuhalten.
3.3  Gestaltung der baulichen Anlage
3.3.1 Hauptgebdude:
Dach: Satteldach ! 28 - 33 Grad
Dachdeckung : Falzziegel und Betondachpfannen naturrot
Traufentber-
stand ; mind. 0,80 m - max. 1,20 m

(bei Balkonen max. 1,75 m)

Ortgang : mind. 0,80 m - max. 1,20 m
(bei Balkonen max. 1,75 m)

Dachgauben Es sind max. drei Dachgauben in einer Dach-
flache zuldssig. Der Abstand der Dachgauben
untereinander sollte mindestens 1,50 m
betragen und mind. 2,00 m vom Ortgang
entfernt sein. Die Ansichtsflache der Gauben
darf max. 1,50 m2 betragen.
Dachgauben ab 30 Grad Dachneigung zuldssig.

Kniestock : zulassig bei Ziff. 4.1.4 und 4.1.5;
1,25 m lichte Héhe innen (OK-FFB bis OK-
FuRpfette) ist einzuhalten

Sockel : - sichtbar abgesetzte Sockel unzuléssig
- Sockelanstrich = Fassadenfarbton
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Nebengebdude:

Nebengebaude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgeb&ude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind vollkommen einheitlich zu gestaiten.

Zufahrten / Zugdnge / Stellplitze:

Befestigungen: Garagenzufahrten, Zugange und Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten.

Offene Stellplatze auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig

Hdhenlage / Geldnde:

Hauszugange (FOK-EG) durfen maximal zwei Stufen (30 cm) tber den natlrlichen oder von der

~ Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelandeoberkante liegen.

Geldndeanderungen von mehr als 100 cm Abweichung von der natlrlichen Gelandeoberflache
sind unzuléssig.

Einfriedungen:

Holzz4aune zum offentlichen Stralenraum als senkrechter Staketen-, Holzlatten- oder
Hanichelzaun, naturbelassen oder hell lasiert.

StraRenseitige Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend.

Zaunhohe: 1,00 m

Sockel: unzuldssig

Seitliche Einfriedung:  Maschendrahtzaun, grau, mit Hinterpflanzung in Ergénzung zur
vorgenannten Einfriedung zulassig

Einfriedungsverbot fur die Parzellen 6, 7, 8, 9 und 10 an der Straenseite;
Gestaltung von offenen Vorgarten.



