ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVo sind nicht zugelassen.

2. Ma8 der baulichen Nutzung
maix. zuldssige GrundflGchenzahl: < 0,3
Zahl der Vollgeschosse: | VG

Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVvO sind zul@ssig.

3. Gestaltung der bdulichen Anlagen

3.1 Hauptgebdude




First parailel zur Langsseite des Hauses

wandhdéhe:
max. zulassige Wandhdhe 6,25 m

Als Wandhéhe gilt das MaB vom geplanten Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Dachform:

Satteldach: 24° - 30°
Pultdach: 12°-18°

max. Firsthéhe: 8,00 m
Das Abschleppen des Hauptdaches Uber an das Hauptgebdude angebaute Garagen ist nicht zuléssig.

Dacheindeckung:
Ziegel- oder Betonsteindeckung

Kniestock:

Fensterlose Kniestécke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette, gemessen ab Oberkante
fertiger FuBboden zul&ssig. Die max. Hohe fur befensterte Kniestdcke wird durch die zuldssige Wandhohe
bestimmt.

Dachgauben, Quergiebel:

Es sind nur giebelsiéindige Dachgauben zul&ssig.

Lage im mittleren Drittel der Dachfléiche.

Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebdude. Die Dachgauben missen das Format eines stehenden
Rechtecks haben, wobei die Ansichtsfldche 2 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand
benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 betragen.

Ein Quergiebel pro Dachfiéiche ist zulassig. Lage im mittleren Drittel der DachfiGiche, mit einer Breite von
1/3 der Gebdudeldnge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches
anzuordnen.

Untergeordnete Hauanbauten:
Untergeordnete Hausanbauten wie Wintergarten, Pergolen oder FreisitzUberdachungen sind bis zu einer

Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. Erker sind unzuldssig.

Verbindungsbauten:
Verbindungsbauten auBerhalb der Baugrenzen sind zuléssig und kdnnen auch als Flach- bzw. Grindach
ausgefhrt werden. Wandhdéhe talseitig max. 3,00 m, Breite max. 4,00 m

3.2 Garagen und Nebengebdude

Garagen, gedeckie Stellpléize und Nebengebdude fir MUll-, Fahmrad- und Gerdterdume sind mit einem
Sattel- oder Pultdach auszufUhren.

Dachneigung 16° - 30°
Dachdeckung: Blech oder Ziegel- bzw. Betonpfanneneindeckung

max. zulassige Wandhdhe Parzelle 1 bis 12 und 14: 3.00m
max. zulassige Wandhdhe Parzelle 13 (Fl. Nr. 32): 6,00 m

Als Wandhéhe gilt das MaB vom geplanten Einfahrtsniveau bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Das Einfahrtsniveau darf max. 20 cm Uber StraBenniveau liegen. An der Grundsticksgrenze aneinander-
gebaute Garagen sind hdhengleich und gestalterisch anzupassen.









