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3.3.1

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung
WA Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nutzungen nach § 4 Abs. 3, Nr. 2-5, BauNVO sind nicht zugelassen.
MaR der baulichen Nutzung
max. zuldssige Grundflache je berbaubare Flache 150 m?.
Bei Grundstiicksgroften von >600 m? ist eine Uberbaubare Flache von
180 m? zulassig.

Zahl der Vollgeschosse: 1l

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebaude

Baukdrper
- Verhaltnis Hauslange/Hausbreite mind. 1,3 : 1,0

First parallel zur Langsseite des Hauses
max. zulassige Wandhéhe 5,50 m
Als Wandhohe gilt das MaR vom geplanten Gelande

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Materialverwendung/Farbgebung

Fassade: Putz- oder Holzfassaden, Verkleidungen sind nur in Holz zulassig
Putzflachen: helle natirliche Farbténe.

Holzfassaden: helle Lasuren oder Holz unbehandelt

Abstandsflédchen
Die Abstandsflachen gelten, soweit nicht anders geregelt,
nach Art. 6 Abs. 4 u. 5 BayBO
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3.3.2 Dach
Dachform
Satteldach mit durchgehender Trauf- u. Firstlinie
Dachneigung: 24° - 30°

max. Firsthohe: 7,60 m

Dacheindeckung: Ziegel- oder Betonsteindeckung, naturrot

Das Abschleppen des Hauptdaches uber an das Hauptgebaude
angebaute Garagen, ist nicht zulassig.

abschleppen nicht zulassig

Kniestock

Fensterlose Kniestocke sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m bis
Oberkante Pfette, gemessen ab Oberkante fertiger FuRboden zulassig.
Die max. Hohe fir befensterte Kniestocke wird durch die zulassige
Wandhohe, siehe Punkt 3.3.1, bestimmt.

Dachgauben, Quergiebel

Es sind nur giebelstandige Dachgauben zulassig.

Lage im mittleren Drittel der Dachflache.

Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebaude. Die Dachgauben missen das
Format eines stehenden Rechtecks haben, wobei die Ansichtsflache 2 m? je
Gaube nicht tberschritten werden darf.

Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m betragen.

Ein Quergiebel pro Dachflache ist zulassig, Lage im mittleren Drittel
der Dachflache, mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange.
Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter dem First des
Hauptdaches anzuordnen.

Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergarten, Pergolen oder Freisitziiberdachungen sind
bis zu einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1,50 m
tiber die Baugrenze hinaus zuléssig. Erker sind unzulassig.
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3.3.3

3.3.4

3.3.5

Garagen- und Nebengeb&dude

Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und Nebengebaude fir
Mill-, Fahrrad- und Gerateraume sind mit einem Sattel- oder
Pultdach auszufiihren.

Dachneigung 18° — 30°.
Dachdeckung: Blech oder Ziegel- bzw. Betonpfanneneindeckung naturrot

max. zulassige Wandhéhe 3,00 m
Als Wandhéhe gilt das Mafll vom geplanten Gelande

~ bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen sind hohengleich
und gestalterisch anzupassen.

Garagen die den Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfiillen,
konnen an den festgesetzten Garagenstandorten auch in Abstanden
von 1,00 m bis 1,50 von den Nachbargrenzen errichtet werden.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Ausfihrung

mit einem mind. 20 — 30 %igem Fugenanteil anzulegen (Rasen-
fugenpflaster, Schotterrasen o. &.).

Zugange sind auf 1,50 m Breite zu beschranken

Garagenzufahrten sind auf die Breite der jeweiligen Garage zu
beschranken.

Der Raum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache darf keine
Toranlage oder Einfriedung erhalten.

Direkt nebeneinanderliegende Zufahrten sind in gleicher Weise zu
gestalten und héhengleich aneinander zufugen.

Einfriedung

Zulassig sind Holzzaune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthohe
1,00 = 1,20 m.

Eingepflanzte Drahtzaune, ohne Sockel, Gesamthohe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, z. B. des Igels, zu gewéhrleisten, soll der Zaun
10 cm Abstand zum Boden einhalten.

Lebende Zaune

freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen
Laubgeholzen zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u. a.
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3.3.6 Gelande

Gelandeveranderungen bis max. 80 cm Hohenunterschied sind zulassig.
3.3.7 Stellplatze

Private Stellplatze

Fur die Hauptwohnung sind mind. zwei Stellplatze nachzuweisen.
Fur jede weitere Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.

3.3.8 Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss
zur Strale, die Hohenlage des Gebaudes und den geplanten Gelandeverlauf
darstellt. Das Urgelande ist ebenfalls darzustellen.




