lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Nicht zul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsnutzungen, Tankstellen

und Vergnigungsstatten. Ausgenommen hiervon bleiben zuléssig an Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn
sie in unmittelbarem rdumlichen und beftrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerks-
oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungs-
fldchen unter einem Viertel der Geschossfldche des Handwerks- oder anderen
Gewerbebetriebsteiles liegt.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind ausnahmsweise zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 max. zulassige GRZ: 0,8

2.2 Wandhbdhe
Als Wandhohe gilt das MaB von OK geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bei Uber das Dach ragenden Wé&nden bis zur OK Attika.

GE 1: max. zul@ssige Wandhdhen und Dachform - siehe Planeintrége

Die festgesetzte maximale Wandhdhe darf durch technische Dachaufbauten um bis zu 2 m
Uberschritten werden, wenn die technischen Dachaufbauten um das MaB der Héhe von der
AuBenkante des Gemdudes abgeruckt sind.

GE 2: keine baulichen Anlagen - nur Nebenanlagen
3. Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfldchen

GE 1: abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen mit einer
L&dnge von max. 115 m zul&ssig.

GE 1: Die Uberbaubare GrundstUcksflGche ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

Die Baugrenze darf durch bauliche Anlagen nicht Uberschritten werden.
Nebenanlageni. S. des § 14 BauNvVO kdnnen gemdB § 23 Abs. 5 BauNvVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen mit einer maximalen Fl&che von insgesamt
150 m? zugelassen werden.

GE 2: Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO sind nur im Bereich der Umgrenzung for
Nebenanlagen zugelassen.

4. Abstandsfldchen
Die Geltung der Abstandsflachen gemdaB Art. 6 der BayBo wird angeordnet.
5. Geldndeverdnderung im Gewerbegebiet

Ein Abweichen vom Urgel@nde ist um +/- 1,75 m zuldssig.

Die AufschUttungen und Abgrabungen der dafur notwendigen Geldndeverdnderungen sind mit einem
Gefdlle von max. 35° auszufUhren. Dabei ist mind. 1,0 m vor GrundstUcksgrenze wieder das

Urgeldnde zu erreichen. StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,75 m zul&ssig.

6. Stellplatze und Lagerfldchen

GE1, GE2:

Stellplatze und Lagerfldchen im Freibereich sind in wasserdurchldssigen Bel&dgen herzustellen
(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchldssige
Belagsarten).



7. Gebdudegestaltung

Dachform und Dachneigung

Siehe Planeintrage

8. Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen:

- maximal ein freistehender Werbepylon

- bis zu einer Héhe von 6,00 m ab OK geplantem Geldnde

- bis zu einer Breite von 1,50 m

Dachwerbung ist grundsdtzlich unzuldssig.

Die Beleuchtung mit grellen Farben, Blink- und Wechsellicht ist grundsatzlich unzuldssig.

Werbeanlagen, die auf die &éffenttlichen StraBen ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StraBe beeintrachtigen k&nnen, sind nicht zuldssig.

9. Beleuchtung des Betriebsgeldndes

Die Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigen.

Die AuBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erfillen:

In der Nacht (22h - é6h) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Uberschreiten.

Hauswdande, Mauern, B&ume und Stréucher dUrfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten mUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Gehduse unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white unter 3.000 Kelvin zu beschranken.

Die Lichtpunkthdhe der Lampen ist auf die folgenden Hohen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellplatze: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es dUrfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off**-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restrikfionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich ist.



