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1.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11, Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten Neben-
anlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die maximalen Hohen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximale Modulhohe: 2,65 m
Maximale Firsthohe sonstige Gebaude: 3,0 m
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Maximal zulassige GRZ = 0,5

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsberei-
ches maf3geblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und
sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten
Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Strom-
speicher, darf einen Wert von 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach be-
trieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen
- Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
- Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
- Modulausrichtung erfolgt nach Siiden
- Modulneigung 18°
- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

1.4 Einfriedung
Zaunart:
Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem
Ubersteigschutz plangemaR einzuzéunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss min-
destens 15 cm betragen. AulRerdem sind Zauntore zuldssig.

Zaunhodhe:
Max. 2,00 m Uber Urgelande.

Blendschutzzaun:

Zur Vermeidung von potentiellen Blendungen ist die abschnittsweise Errichtung eines blickdichten
Blendschutzzaunes (z. B. farbiges Geotextil, Strohmatte,...) im gekennzeichneten Bereich,
ausnahmsweise in der Hohe von 2,50 m bzw. 3,60 m, umzusetzen.

Die Blickdichtheit muss gewahrleistet sein, sobald und solange Solarmodule im Geltungsbereich
montiert sind.

1.5 Griinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen
Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Flachen
durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen
Maflnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlich-
tigkeit der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der Mal3nahmen ist dem Landratsamt Regen zur
Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dlingung, Mulchen und Pflanzen-
schutzmittel zu verzichten. Innerhalb der Schutzzone sind Geholze mit einer max. Wuchshéhe von
2,5 m anzupflanzen bzw. ist das Freischneiden der Geholze zulassig.

Im Turnus von 3 Jahren ist ein Monitoring umzusetzen, welches von der Stadt Regen durchgefiihrt
wird. Es umfasst die Entwicklung der Wiesenflache unter und zwischen den Modulen zu arten-
reichem Grunland (E1), die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen (E2) und des Wiesen-
saumes (E3) mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
Pflegemalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Monitoringberichte
sind auch der Unteren Naturschutzbehérde zuzuleiten.

1.5.1 Extensivierung und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 malig extensiv genutztes, ar-
tenreiches Griinland anzustreben. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffliberschusses
der Flachen eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2-mal pro
Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine abschnitts-
weise Beweidung der Flache ist analog zu einem Schnitt zuldssig. Die Weidelange richtet sich
dabei nach der Dauer, die die Tiere fir das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese
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wieder zu entfernen. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06.

Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Ver-
letzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann. Im gekennzeichneten Bereich ist auf
Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

1.5.2 Heckenpflanzung

E2: Im gekennzeichneten Bereich ist eine 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von

1,5 x 1,0 m (Pflanzen des Vorkommensgebietes 3.0 "Stidostdeutsches Hugel- und Bergland") zu
pflanzen. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der
Betreiber, den Wildschutzzaun zu entfernen. Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage
Rechnung zu tragen, sind autochthone Pflanzen gemaf Pflanzliste zu verwenden. Es sind min-
destens 5 verschiedene, autochthone Straucher in Pflanzgruppen von 3 - 5 Pflanzen pro Art zu
pflanzen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-80 cm

Es sind mind. 5 verschiedene autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:
Gemeine Hasel

Corylus avellana Zweigriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Besen-Ginster
Cytisus scoparius Faulbaum

Frangula alnus Traubenkirsche
Prunus padus Schlehdorn

Prunus spinosa Kreuzdorn
Rhamnus catharticus Hunds-Rose

Rosa canina Kratzbeere

Rubus caesius Himbeere

Rubus idaeus Grau-Weide

Salix cinerea Purpur-Weide

Salix purpurea Schwarzer Holunder
Sambucus nigra Traubenholunder
Sambucus racemosa Echte Eberesche
Sorbus aucuparia Wasser-Schneeball

Viburnum opulus

Eine schematische Darstellung der Eingriinung ist den nachstehenden Schnitte zu entnehmen.

1.5.3 Anlage eines Wiesensaums

E3: Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken sowie zu
Feldwegen ist ein Wiesensaum anzulegen. Optional ist auf Flachen ohne Bewuchs eine Grun-
landansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19, oder lokal gewonnenes Mahgut)
umzusetzen. Auf den gekennzeichneten Flachen hat zunachst eine Aushagerung durch eine
3-schirige Mahd in den ersten 5 Jahren zu erfolgen.

Der Saum ist danach lediglich einmal pro Jahr ab dem 01.08. zu mahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Eine abschnittsweise Beweidung der Flachen ist analog zu einem Schnitt
zulassig. Die Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fir das Abasender
Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Im gekennzeichneten Bereich ist auf
Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen,
dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung
als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.
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1.5.4 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr*
(2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutzungstyp ,,maRig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland“ (G212) auf den Flachen der PV-Anlage erreicht
werden kann. In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung.
Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemaf den naheren Ausfuhrungen im Umweltbericht der
Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von Eingriff/Ausgleich und zusatzlichen Ausgleichs-
maflnahmen moglich.

1.6 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung
Der Vorhabenstrager hat sich gegenlber der Stadt (§ 12 BauGB) im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.Nach Nutzungsende ist das Grundstlck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

1.7 Flurschaden
Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumalnahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Stadt
Regen wiederherzustellen.

1.8 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.

1.9 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalen Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Regen geeignete Nach-
weise vorzulegen.




