l._Textliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel (SOg) nach § 11 Abs. 3 BauNVO.
Zulassig sind Betriebe gemal § 11 Abs. 3 BauNVO.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.300 m2.
Ebenfalls zulassig ist ein weiterer Einzelhandelsbetrieb aus dem Non-Food-Sortiment.
Dieser ist mit einer Verkaufsflache von 300 m? festgesetzt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-4 BauNVO
Die max. zulassige GRZ 0,65

Geschossflachenzahl GFZ
Die max. zulassiger GFZ 0,3

Die Befestigung von Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken.
Befestigte Flachen sind so anzulegen, dass anfallendes Oberflachenwasser moglichst
wieder in den Untergrund geleitet werden kann.

2.3 Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Innerhalb
der Baugrenzen sind auch Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze
bzw. der Umgrenzung fur Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.

Auflerdem sind Regenrlckhaltebecken, Zisternen oder sonstige bauliche Anlagen zur
Regenrlckhaltung auch aulierhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die festgesetzte abweichende Bauweise = offene Bauweise mit abweichender
Lange groer als 50 m zugelassen.

Dachformen, -neiqung und Deckungsmaterialien

Dachform: symmetrisches Satteldach (SD), Firstrichtung parallel zur
Langsseite des Gebaudes

Pultdach (PD)
Flachdach (FD)

Dachneigung: Satteldach (SD): 18-24°
Pultdach (PD): 5-15°

Dachdeckung: nicht reflektierende Dacheindeckung (Profilblech / Dachziegel)




Wandoberflachen

Es sind nicht reflektierende Werkstoffe und Wandoberflachen zu verwenden.

2.4 Gelandeveranderungen

Das Gelande darf in seinem natlrlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unnotig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
erhalten bleibt.

Aufschuttungen bzw. Abgrabungen sind abweichend vom Gelandebestand bis max.
+/- 0,50 m zulassig.

2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig an drei Seiten des Gebaudes mit einer maximalen Breite
von 500 m und einer Hohe von 1,50 m (Hauptwerbefeld Uber Eingang) und im
ubrigen Bereich jeweils mit einer maximalen Breite von 3,00 m und einer Hohe von
1,00 m. Nei der Werbeanlage an der Fassade betragt die maximale Oberkante der
einzelnen Felder 7,00 m.

Beleuchtungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung des umliegenden Verkehrs (insbesondere Blendung und
Verwechslung mit Signalanlagen) jederzeit ausgeschlossen ist.

Dachwerbung ist grundsatzlich unzulassig.

In Erganzung zur Eingabeplanung ist ein eigener Werbeantrag einzureichen. Im
Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb (SOg) ist ein Pylon mit einer
maximalen Hohe von 7,00 m und einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.

Sollten an wesentlichen Teilen der Gebaude gegenuber dem Bestand farbliche
Veranderungen vorgenommen werden, so sind diese in den Ansichtsplanen der
Eingabeplanung darzustellen.

Werbeanlagen, die auf die B 11 ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung
die Standsicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 11 beeintrachtigen
konnen, sind nicht zulassig.




2.6 Entwasserung

Oberflachenwasserentsorgung gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das
auf einem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die Erweiterung und Vergroflerung der
Verkaufsflache notwendig. Insgesamt wird durch die Erweiterung keine zusatzliche
Flache versiegelt, lediglich der Abflussbeiwert verandert sich geringflugig durch die
Mehrung der Dachflache. Die bestehende Entwasserung wird im Wesentlichen nicht
verandert.

Durch den noch nicht erfolgten Nachweis der Leistungsfahigkeit der Entwasserung
und der ungeklarten Verhaltnisse uber die tatsachliche jeweilige Einleitung in Richtung
B11 bzw. in das stadtische Strallenkanalsystem, ist spatestens als Bestandteil der
Eingabeplanung als Voraussetzung zur Erteilung des Genehmigungsbescheides ein
Entwasserungsplan zu erstellen. Dieser hat unter anderem die Verteilung auf das
stadtische Kanalsystem und die Tunnelentwasserung und deren Leistungsfahigkeit zu
ermitteln.

Solten Anderungen erforderlich werden, ist dafiir Sorge zu tragen, dass der
StralRenentwasserung der B 11 kein Mehrwasser zugefuhrt wird.

Tag-, Trauf- und sonstige Abwasser diurfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
oder zum Versickern gebracht werden. Eine Einleitung in bahneigene Ent-
wasserungsleitungen ist nicht zuldssig, Die Vorflutverhalinisse der betreffenden
Bahnkorperenlwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben etc.) dirfen in ihrer
Funktion keinesfalls beeintrachtigt werden.

Es gilt weiterhin die Satzung fUr die offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt
Regen (1. Anderungssatzung vom 21.12.2016).

Abwasserentsorgung:

Schmutzwasser ist in den bestehenden Kanal einzuleiten. Oberflachenwasser aller
Art  dirfen nicht auf die Ooffentlichen Verkehrsflachen und in deren
Entwasserungsanlagen abgeleitet werden. Die Bestimmungen der geltenden
stadtischen Abwassersatzung sind zu beachten.

2.7 Stellplatze und Nebenanlagen

Die Stellplatze sind in erforderlicher Anzahl nach der GaStellV innerhalb der
Umgrenzung fir Stellplatze anzulegen bzw. zu sichern.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren, sofern sie gegentber
dem Bestand verandert werden bzw. das Bodengutachten dies zulasst.

Fahrradstellplatze

Bei Einzelhandel ist je 100 m? Verkaufsflache ein Fahrradstellplatz mit einer
Mindestgrole von 1,25 m? zu errichten. Die Fahrradstellplatze sind so zu erstellen,
dass zur Sicherung des Rades der Rahmen angeschlossen werden kann und diese
gut und verkehrssicher ebenerdig gut zuganglich sind.

2.8 Einfriedungen

Zulassig sind Zaune und Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m im Kreuzungs- oder
Einmindungsbereich offentlicher Verkehrsflachen, sonst mit einer Hohe von 2,00 m.




2.9 Larmschutz

e Eine Nachtanlieferung in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr des
Discounters und des Getrdnkemarktes ist nicht zuldssig

e Larmrelevante Anlagenteile mussen dem Stand der Larmschutz- und
Schwingungsisolierungstechnik entsprechend errichtet, betrieben und gewartet
werden

e Der Schallleistungspegel des bestehenden Gaskiihlers am Discounter darf
L, = 70 dB(A) nicht Uberschreiten

e Folgende Nettoverkaufsflachen durfen nicht Uberschritten werden:
U Discounter: ca. 968 m?
. Getrankemarkt: ca. 350 m?

o \Weitere schalltechnische Festsetzungen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Sondergebiet grolflachiger Einzelhandelsbetrieb (SOg) an
der Rinchnacher Stralle" vom 11.05.2020, zuletzt geadndert am 22.12.2020,
geregelt, auf welche hiermit verwiesen wird.

2.10 Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei offentlichen Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen Stralen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm liber die Fahrbahnoberkante der

Bundesstralle ragen.

2.11 Grinordnung

Bei der Durchflhrung von Gehdlzpflanzungen sind die entsprechenden
Abstandsvorschriften von Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten und dauerhaft
einzuhalten.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von
Pflanzungen ist entsprechend den grlnordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.
Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu
erfolgen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

2.12 Abstandsflachen

Fur die Regelung der Abstandsflachen im Geltungsbereich gilt die BayBO bzw. ist
Bestandsschutz fir bereits bestehende Gebaude (Getrankemarkt / Lebensmittelmarkt)
anzuwenden.

Die Abstandflaichen nach Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung sind zur
Bahneigentumsgrenze hin auf dem Grundstick einzuhalten. Bahngrund darf fur die
BaumaBnahme nicht in Anspruch genommen bzw. Uberplant, noch als Lagerplatz fiir
Baustelleneinrichtung oder Aushub zweckentfremdet werden.




