. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,35 Zahl der zul@ssigen Vollgeschosse: max. | VG

2. Gebd&udegestaitung

Wandhdhe:
max. zuldassige Wandhéhe an der Traufe bei Wohngebduden: 6,50 m

Als Wandhdéhe gilt das MaB geplantes Geléndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Dachform:
Satteldach: 28° bis 33°

Firstrichtung:
Der First ist parallel zur Geb&udeléingsachse anzuordnen.

Kniestock (gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette):

Fensterloser Kniestock: max. 1,20 m hoch
Die max. Hohe fUr befensterte Kniestécke wird durch die zuléssige Wandhéhe bestimmt.

Dachgauben, Quergiebel:

Es sind nur giebelstéindige Dachgauben zuldssig. Lage im mittleren Drittel der Dachflache.
Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebdude. Die Dachgauben missen das Format eines
stehenden Rechtecks haben, wobei die Ansichtsfliche 2 m? je Gaube nicht Uberschritten
werden darf. Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 betragen.

Ein Quergiebel pro Dachfléche ist zuldssig. Lage im mittleren Drittel der Dachfiéiche, mit
einer Breite von 1/3 der Geb&udelange. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter
dem First des Hauptdaches anzuordnen.

2. Bauweise, Baugrenzen
Im gesamten aligemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei Einzelh&usern sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.
Bei Doppelh&usern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdalfte zul&ssig.

Untergeordnete Hausanbauten
wie Wintergdrten, Pergolen oder Freisitziberdachungen sind bis zu einer Breite von
3,00 m und einer Tiefe von 1,50 m Gber die Baugrenze hinaus zuldssig. Fir
untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie fir Zwischenbauten sind flachgeneigte
Décher bzw. Flachdacher zuldssig.



3. Garagen und Nebenanlagen

Garagengebdude, gedeckte Steliplatze und Nebengebdude §or MUl und Fahradrdume sind nur innerhalb
der Fldche for Nebenanlagen, stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der
Baugrenze zuldssig. Offene Kfz-Stellplatze sind auch auBerhalb der vorgesehenen Garagenzone zuléssig.

Garagengebdude, gedeckie Stellplatze und Nebengebd&ude for MOll-, Fahrrad- und Geréterdume sind mit
einem Sattel-, Walm-, oder Flachdach auszufUhren.

Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen und Fldchen
for Nebenanlagen zuldissig.

Grenzgaragen sind zuléssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr 1 der BayBo einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustelien (Schotterrasen, Naturstein-

bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen Uber offentliche Gronflédchen sind moglich.

Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemdB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in

die fUr die ErschlieBung bestimmte sffentliche StraBe einzufUhren. Direkt nebeneinander liegende Zufahrten
sind in gleicher Weise zu gestalten und hdhengleich aneinander zufugen.

Wandhohe: max. zuldssige Wandhéhe: 3,00 m
Dachneigung: Satteldach: 10° - 28°

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK Zufahrishéhe an der GaragenauBenwand bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

4. Gelande

Aufschuttung und Abgrabung sind bis zu einer Hdhe von 0,80 m und in einem Abstand von biszu 1,0 m
bis zur Grundsticksgrenze zuldssig.

Das Gelande darf bei Einvernehmen der Grundsticksnachbarn bis zur Grenze veréndert werden.

Die Bdschungen sind mit einem max. B&schungswinkel von 25° auszufihren.

stitzwande sind bis zu einer H5he von 0,80 m zuldssig.

Bdschungswénde bis zu einer H&he von 0,80 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur GrundstOcksgrenze
zul&ssig.

5. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschiuss zur StraBe, die Héhenanlage des
Gebdudes und den geplanten Gelandeverlauf darstellt. Das Urgelénde ist ebenfalls darzustellen.
H&henkoten sind nachzuweisen.



