lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundfléchenzahl: GRZ 0,4
Durch Tiefgaragen/ unterirdische Garagen darf im WA 3 und WA 4 die GRZ auf
bis zu 0,8 Uberschritten werden.

ebdudegestaltung (Haupt-, Wohn aud
Wandhdéhe
WA 1:
Sattel-, Pultdach: max. zulassige Wandhdhe an der Traufe 9,00 m
Pultdach: max. zul@ssige Wandhdhe am First 11,50 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK geplantem Gelénde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. am First.

WA 2:
Sattel-, Pultdach: max. zulGssige Wandhdhe an der Traufe 6,50 m
Pultdach: max. zul@ssige Wandhdhe am First 8,00 m

Als Wandhdohe gilt das MaB von OK geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. am First.

WA 3 - Geschosswohnungsbau:

Satftel-, Walm-, oder Flachdach: max. zuldssige Wandhéhe an der Traufe: 13,00 m
FOr technischen Aufbauten ist die Uberschreitung der Wandhéhe bis zu einer Grundfl&che
von 5 m? um 1,00 m zuldssig.

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK geplantem Gelédnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

An der Westseite ist nach Ill Vollgeschossen ein Staffelgeschoss vorzusehen.
RUcksprung mind. 2,50 m

max. Wandhéhe nach lll Vollgeschossen: 10,25 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK geplantem Gelénde bis zum Schnittpunkt der
OK Attika bzw. OK BrUstung.

WA 4 - Geschosswohnungsbau:

Sattel-, Walm-, oder Flachdach: max. zuldssige Wandhéhe an der Traufe 13,00 m
FOr technischen Aufbauten ist die Uberschreitung der Wandhdhe bis zu einer Grundflache
von 5 m? um 1,00 m zuld@ssig.

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK geplantem Gelénde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

An der S0d- und Westseite sind nach lll Voligeschossen auf 50 % der jeweiligen Gebd&udeléngen
RUcksprUnge in einer Tiefe von mind. 2,0 m zur Gliederung der Fassade vorzusehen.

max. Wandhdhe nach Il Vollgeschossen: 10,25 m

Als Wandhdéhe gilt das MaB von OK geplantem Gelénde bis zum Schnittpunkt der

OK Attika bzw. OK BruUstung.

Dachform/-neigung

Sattel-, Walmdach: Dachneigung: 15° - 32°
Pultdach /versetzte Pultddcher: Dachneigung: 5° bis 12°
Flachdach: Dachneigung: bis 5°



Allgemein:

Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in L&dngsachse des Gebdudes verlaufen.
Bei Pultd@chern (keine versetzten Pultd&cher) ist die Traufe talseits anzuordnen.
Der Versatz von Pultd&chern darf max. 1,50 m betragen.

Kniestock

Fensterlose Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette,
gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden zul&ssig.

Dachgaube, Quergiebel

Zuldssig sind nur giebelbestdndige Dachgauben bei Sattel- und Walmdd&chern mit mind. 27°
Dachneigung. Lage im mittleren Drittel der Dachfléche. Maximal 2 Gauben je Dachseite und
Gebdude.

Die Dachgauben mussen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen
Dreiecks haben, wobei die Ansichtsfldche 2,5 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf.
Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m, sowie einen seitlichen
Abstand von mind. 1,50 m zum Dachrand betragen.

Ein Quergiebel pro DachflGche ist zuldssig, Lage im mittleren Drittel der Dachfléche, mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebd&udeldnge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter
dem First des Hauptdaches anzuordnen.

Bei Doppelh&usern gilt diese Regelung je Hauseinheit.

. Bauweise, B renzen
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
WA 1 und WA 2:

Bei Einzelh&usern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei Doppelh&usern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

WA 3: je Geschosswohnungsbau sind max. 8 WE zuldssig

WA 4: je Geschosswohnungsbau sind max. 13 WE zuléssig

Untergeordnete Hausanbauten

wie Balkone, Wintergdrten, Pergolen oder Freisitziberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 r
und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten
und Bauteile, sowie fur Zwischenbauten sind flachgeneigte Dacher bzw. Flachdécher zuléssig.

4. Abstandsfldchen:

Die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO findet keine Anwendung.
GemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBo, werden die Mindestabstéinde der Abstandsflachen durch die
Baufenster geregelt.

WA 1:
Aufenthaltsrdume sind zur natirlichen Belichtung und BelUftung mit Fenstern auf SUd-West bzw.
Nord-Ost Seite zu versehen.

5. Garagen und Nebenanlagen

WA 1.

Garagen sind zwingend in die Hauptgebdude zu integrieren.

Gedeckte Stellplatze, Nebengebdude fir MUIl- und Fahrradréume sind innerhalb der Baugrenze
bzw. der Fidche fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.



Offene Kfz-Stellplatze und sonstige Nebengebé&ude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch
auBerhalb der Baugrenzen und Fldchen fur Nebenanlagen zuldssig.

Anzahl der Stellplatze: 2 Stellplatze pro Einfamilienhaus
2 Stellplatze pro Doppelhaushdlfte

WA 2:

Garagen, gedeckte Stellplatze und Nebengebd&ude fir Mill- und Fahrradrdume nur innerhalb
der FiGche fUr Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb
der Baugrenze zuldssig.

Offene Kfz-Stellplatze und sonstige Nebengebd&ude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch
auBerhalb der Baugrenzen und Fidchen fUr Nebenanlagen zul&ssig.

Anzahl der Stellplatze: 2 Stellpldtze pro Einfamilienhaus
2 Stellplatze pro Doppelhaushdlfte

WA 3 und WA 4:

Garagen sind zwingend in die Hauptgebdude zu integrieren.

Gedeckte bzw. offene Stellplétze, Nebengebd&ude fir MUll- und Fahrradrédume sind innerhalb der
Baugrenze bzw. der Fidche fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
zuldssig.

Anzahl der Stellplatze: 1 Stellplatz pro Wohneinheit

Allgemein gultig:
Wandhdhe: max. zuldssige Wandhohe: 3,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK Zufahrtshéhe an der GaragenauBenwand bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

Dachneigung: Sattel-, Walmdach: 10° - 28°
Flachdach: bis 52

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen kann Uber die jeweilige dffentliche StraBen-
begleitgrinfldche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrénkt.
Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zuldssig.




weiter zu Punkt 5:

Grenzgaragen sind zuldssig, soweit sie die Anforderungen des Art. é Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der BayBo
einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen,
Naturstein- bzw. Betonpflaster). Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemdB anzulegen,
Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in die fir die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe
einzufUhren. Sie sind auf mindestens 5 m Lange anzulegen.

6. Geldnde

AufschOttung und Abgrabung sind bis zu einer Héhe von 1,50 m und in einem Abstand von bis zu
0.5 m bis zur GrundstUcksgrenze zulé&ssig.

Das Geldnde darf zur baulichen Nutzung durch Grenzgebdude (z. B. Doppelhaus, Garage, Neben-
gebdude) bis zur Grenze verdndert werden.

Die Béschungen sind mit einem max. B&schungswinkel von 35° auszufihren.

StUtzwdnde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

7. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein GelGndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Héhenanlage
des Gebdudes und den geplanten Geléndeverlauf darstellt. Das Urgelénde ist ebenfalls darzustellen.
Héhenkoten sind nachzuweisen.



