lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.
Nicht zuldssig sind Betriebsleiterwohnungen, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige GRZ: 0,8

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfléchen
Abweichend von der offenen Bauweise sind im GE Gebdudeldnge mit einer Ladnge von max. 150 m zul&ssig.

Die Uberbaubare GrundstiUcksfléche ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze darf durch
bauliche Anlagen (Haupt- und Nebengebdude und Anbauten, Nebenanlagen und Stellplatze) nicht
Uberschritten werden.

AuBerhalb der Baugrenzen sind keine Lagerfldchen mit Ausnahme in den gesondert gekennzeichneten
Bereichen zul@ssig.

4. Nicht Uberbaubare Grundstucksfléchen

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze bzw. der Umgrenzung
fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

5. Gelandeverdnderung im Gewerbegebiet

Die im Plan dargestellten Schnitte A, B, C und D sind verbindlich. Von den gemd&B Schnitt zul&ssigen
Geldndehdhen darf bis zu +/- 1,0 m abgewichen werden. Ansonsten ist im gesamten Bereich GE 1
eine maximale Gelédndehdhe von 593,5 m U. NN und im gesamten Bereich GE 2 ist eine max.
Geldndehdhe von 596,5 m U. NN zuldssig. Bei Geldndeverdnderungen ist ein Gefdlle von max. 30°
einzuhalten. Dabei ist mind. 1,0 m vor der GrundstUcksgrenze wieder das Urgeldnde zu erreichen.

Der Geldndesprung zwischen GE 1 und GE 2 darf max. 3,0 m mit einem maximalen B&schungswinkel von
30° betragen.

Innerhalb der planlich festgesetzten betrieblichen Lagerfldche darf das Geldnde so

verandert werden, dass die Fidche zwischen Baufenster und nérdlichen Grundsticksgrenzen
angeglichen werden kann.

6. Stellplatze mit inren Einfahrten und Lagerfldchen

Stellplatze im Freibereich sind auf den Privatgrundsticken in wasserdurchldssigen Beléigen herzustellen

(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchl@ssigen Belagsarten).
7. Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun

Hohe: max. 2,00 m ab OK ferfigem Gelande

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieBlich Punktfundemente im Bereich der Sdulen erlaubt; zwischen
Zaun und Geldndeoberfldche ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

8. Gebdudegestaltung



8.1 Wandhohe

GE 1:

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK der Bezugshdhe 593,50 m U. NN bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut bzw. bei Uber das Dach ragenden Wénden bis zur OK Attika. Generell darf dabei die Wand-
héhe ab OK geplantem Geldnde darf bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bei Gber
das Dach ragenden Wdanden bis zur OK Attika max. 15 m betragen.

GE 2:

Als Wandhdéhe gilt das MaB von OK der Bezugshdhe 596,50 m U. NN bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut bzw. bei Uber das Dach ragenden Wé&nden bis zur OK Attika. Generell darf dabei die Wand-
héhe ab OK geplantem Geldnde darf bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bei Gber
das Dach ragenden Wdanden bis zur OK Atftika max. 15 m betragen.

GE 1 und GE 2:
Satteldach: max. zul@ssige Wandhdhe an der Traufe 12,00 m

Pultdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 12,00 m
max. zul@ssige Wandhdhe am First 15,00 m

Flachdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Attika 11,00 m
FUr technisch notwendige bzw. betriebsbedingte Dachaufbauten ist bei Flachd&chern eine Uberschreitung
der zuldssigen Wandhdhe ausnahmswesise zuldssig.
8.2 Dachform und Dachneigung
Dachform : symmetrisches Satteldach, Firstrichtung parallel zur Langsseite des Geb&udes
Pultdach
Flachdach

Dachneigung: Satteldach 15-25°
Pultdach 5-15°

Dachdeckung: nicht reflektierende Dacheindeckung

Die Attika ist ringsum geschlossen auszubilden. Flachd&cher durfen begrint werden.

8.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Quergiebelanbauten sowie Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Aufbauten zur Belichtung:

An den Satteldachgebd&uden sind zur Belichtung ausschlieBlich Firstoberlichter bis zu einer max. Breite
von 2,5 m zuldssig. Zur Dachvorderkante der Giebelseite muss ein Mindestabstand von 5,0 m
eingehalten werden. Bei Pult- und Flachdachgebduden sind Lichtkuppeln und Lichtbdnder zulGssig.

8.4 Solare Strahlungsenergie

Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zul@ssig.

9. Werbeanlagen

Pro Fassage ist max. 1 Fassadenwerbung mit max. 15 m? zul@ssig.
Freistehende Werbeanlagen:

- maximal ein freistehender Werbepylon

- bis zu einer Hohe von 7,50 m ab OK geplantem Gelédnde

- bis zu einer Breite von 1,50 m



Dachwerbung ist grundsétzlich unzul&ssig.

Die Beleuchtung mit grellen Farben, Blink- und Wechsellicht ist grundséatzlich unzul@ssig.
Werbeanlagen, die auf die 6ffenttlichen StraBen ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StraBe beeintréchtigen kénnen sind nicht zul&ssig.

10. Beleuchtung des Betriebsgeldndes

Die Beleuchtung des Geléndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigen.
Zudem ist in geeigneter Weise dafur Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteiinehmer durch die Beleuchtung
von Fahrzeugen im Bereich des Baugebietes nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist eine insektenfreundliche und nach oben abgeschirmte Beleuchtung zu verwenden.




