TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.Art der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO sind nicht zugelassen.

2.Maf der baulichen Nutzung

Maximal zulédssige Grundflachenzahl:

GRZ =04

Maximal zuléssige Geschossflachenzahl: GFZ = 0,7

Zahl der Vollgeschosse:

VG

Nebenanlagen gem&a® § 14 BauNVO sind zuléssig.

3.Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Hauptgeb&dude:

First parallel zur Ladngsachse des Gebdudes

3.1.1 Wandhohe:

max. zulassige Wandhohe 7,00 m

Max. Firsthéhe 7,50 m ab geplantem Gelande

Die Wandhéhe wird gemessen vom geplanten Geldnde bis zum, Schnittpunkt der AufRenwand mit

der dufleren Dachhhaut.

3.1.2 Dach:

Satteldach

Walmdach bzw. Zeltdach
Pultdach

Dachdeckung

Dachgauben:

23-32°

20 - 28°

g8-12°

Gedeckte Erdtone, naturrot bis Grauténe

Zuléssig ab 28° Dachneigung.

Sie sind im inneren Drittel der Dachflache anzuordnen.
Maximale Ansichtsflache: 2,5 m?

Seitlicher Abstand der Dachgauben zueinander: 1,50 m

Abstand der Dachgauben zum Dachrand mind. 1,50 m

Die Deckung der Gauben ist dem Hauptgebédude
anzupassen.



Sie sind dem Hauptgeb&dude deutlich unterzuordnen.

Die Breite des Quergiebels darf 1/3 der Dachlénge nicht
Uberschreiten. Sie sind im mittleren Geb&udedrittel
anzuordnen. Der First des Quergiebels muss mindestens
0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

Firstrichtung: First ist in Langsrichtung des Geb&udes anzuordnen

3.1.3 Baukérper:

Kniestock (gemessen ab OK Rohdecke bis OK Fufpfette):

Fensterlose Kniestécke sind bis zu einer Héhe von max. 1,25 m zuldssig. Die max. Héhe fir
befensterte Kniestécke wird durch die zulédssige Wandhéhe bestimmt.

Der Kniestock wird gemessen ab OK FertigfuBboden bis UK sichtbare Dachschrége.

3.2 Garagen und Nebengebéude:

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Traufhdhe max. 3,50 m ab geplantem Gelénde
Kniestock unzuléssig

Doppelgaragen und zusammengebaute Garagen sind mit einer einheitlichen Dachform mit
durchgehenden Dachflachen- und Kanten zu errichten.

Nebengebdude auferhalb der Baugrenzen sind nur bis max. 75 m® zuléssig.

3.3 Private Verkehrsflachen:

Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Ausflihrung mit einem mind. 20-30%igem
Fugenanteil anzulegen (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, 0.4.)

Zugénge sind auf 1,50 m Breite zu beschrénken.
Garagenzufahrten sind auf die Breite der jeweiligen Garage zu beschrénken

Direkt nebeneinanderliegende Zufahrten sind in gleicher Weise zu gestalten und h&hengleich
aneinander zu flgen.

3.4 Einfriedungen:

Zuldssig sind

-Holzzaune ohne Sockel, Gesamthéhe max. 1,20 m
-Drahtzdune mit Heckenhinterpflanzung max. 1,20 m

-Stutzmauern sind nur soweit zuldssig, als sie aufgrund der Straenplanung erforderlich sind;
Stltzmauern kénnen dann bis zu einer Héhe von 1,00 m errichtet werden




3.5 Gelénde:
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zuldssig. Mind. Béschungswinkel 1/1,5

Gelandeverdnderungen missen einen Mindestabstand von 50 cm zur Grundstiicksgrenze
aufweisen.

3.6 Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen gelten nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.




