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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich fir alle Baugrundstiicke mit
0.25 festgelegt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird ebenfalls fir alle Grundstiicke

gleich zu 0.30 bestimmt.

BAUWEISE

Offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

500 m?bei allen Einzelhausgrundstiicken

FIRSTRICHTUNG

Firstrichtung parallel zum Mittelstrich, Festsetzung nach Artikel 91 Absatz 1 BayBO.

BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Fensterlose Kniestdcke:
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Satteldach

30°-35°

Pfannen, naturrot

generell zulassig, jedoch darf die Ansichtsflache
einer Einzelgaube 2,00 m? nicht Gberschreiten. Es
sind maximal drei Dachgauben in einer Dachflache
zulassig. Der Abstand der Dachgauben
untereinander sollte mindestens 1,50 m betragen.
zulassig bis zu einer maximalen Hohe von 1,25 m;
gemessen wird an der Innenwand zwischen der
fertigen FuRbodenoberkante und der schragen

Unterkante des Dachtragwerkes.




Sockelhdhe:
Ortgangiberstand:

Trauflberstand:
Wandhohe:
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Die max. Hohe von befensterten Kniestocken wird
durch die zulassige Wandhdhe bestimmt.

maximal 80 cm

mindestens 60 cm bis maximal 120 cm

(bei Balkonen maximal 175 cm)

mindestens 60 cm bis maximal 120 cm

max. 6,20 m. Als Wandhéhe gilt das Maf} vom
geplanten Gelénde bis zum Schnittpunkt der

Auftenwand mit der Dachhaut.

-

W
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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE )

Garagen und Nebengebaude sind in Form und Deckung dem Hauptgebaude
anzugleichen, Ausnahme kleinere Anbauten (z. B. Carports).

Die Wandhohe an der Traufe im Zufahrtsbereich der Garagen wird mit maximal
2,75 m Uber Einfahrtsoberkante festgelegt.
Fur Grenzbebauungen gilt: Der Nachbauende hat sich am Bestand zu orientieren.

Zwischen Garageneinfahrt und o6ffentlicher Verkehrsflache, muss ein Stellplatz von
mindestens 5.00 m auf eigenem Grundstick angeordnet sein, dieser darf zur
offentlichen Verkehrsflache nicht eingezaunt werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléande anzupassen und in Hoéhe und
Ausfihrung mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Die Zaunhohe darf die Gehweg- oder StralRenoberkante hdchstens um 1,00 m
uberragen.

Gartenmauern und Stitzmauern sind, wenn nicht im Bebauungsplan gesondert
vermerkt unzulssig!

Private Vorgartenflichen, welche zum StraRenraum hin nicht eingezaunt werden
durfen, sind im Bebauungsplan dargestellt.

Mullbehalter und Briefkasten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder im
Gebiude (Eingang, Garage) vorzusehen und fur Millabfuhr und dem Brieftrager
direkt zuganglich zu machen.

AUSSENANLAGEN

Mit der Einreichung des Eingabeplanes ist auch ein bindender Gestaltungsplan zur
Grunordnung einzureichen. Der Griinordnungsplan sollte sich an den Vorgaben des
Bebauungsplanes orientieren.

ZUFAHRTEN

Sofern nicht im Bebauungsplan abweichend festgestellt, sind nur
wasserdurchlassige Decken und Pflaster, sowie Befestigungen zulassig. Hochborde
fur Einfassungen sind unzulassig. Alle Stellplatze dirfen nur  mit
wasserdurchldssigem Pflaster oder Rasengittersteinen befestigt werden. Die
Anordnung der Stellplatze ist auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Garagenzufahrten sind auf die Breite der Garagen zu beschranken.
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Die im Bebauungsplan gesondert gekennzeichneten Flachen durfen keine Toranlage
erhalten und weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen”
eingegrenzt werden.

ABSTANDSFLACHEN

Die gesetzlichen Abstandsflachen Art. 6 / Absatz 4 & 5 der BayBO sind einzuhalten.

GELANDEVERANDERUNGEN

Gelandeanschittungen und Gelandeabgrabungen sind bis zu maximal 60 cm ab
vorhandenem Gelandeniveau zulassig.

OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser, das auf den privaten Grundsticks- und Dachflachen anfalit,
muss Uber Sickerschachte, deren Sohlen an sickerfahige Schichten grenzen,
abgefiihrt werden, oder kann als Brauchwasser z. B. in Zisternen oder Regentonnen
zur Gartenbewasserung verwendet werden.
Das Oberflachenwasser der Hof- und Garagenzufahrten muss in den
Privatgrundstiicken versickert werden. Es darf nicht auf die StraRe bzw. den Gehweg
geleitet werden. Grof¥flachige Dacheindeckungen aus Kupferblech sind daher
unzulassig. Sollte eine Versickerung wider Erwarten auf den Grundstiicken nicht
moglich sein, so ist das Oberflachenwasser zu sammeln und kontrolliert an einen
offentlichen Oberflichenwasserkanal zu Ubergeben. Der Grundwasserstand in
diesem Gebiet ist so niedrig, dass er eine Schachtversickerung nicht beeinflusst.

SONSTIGES

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig, durfen jedoch maximal ein Drittel der
Lange der AuRenwand nicht Uberschreiten.

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen herzustellen. Ornamentputze sind
nicht gestattet.

Am Giebel und an den Nebengebauden sind auch holzverschalte Wénde in
einfacher, ortstypischer Bauweise zulassig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Zur Farbgebung der Fassaden sind weil oder gedeckte, erdige Farbténe zu wéhlen
und zwar einheitlich je Anwesen.

Werbeanlagen sind unzulassig.
Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
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