IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes gelten die textlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Sand" und die
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nachstehenden Anderungen.

0.1 Bauweise

g geschlossen

0.2 Firstrichtung

Parallel zu den eingezeichneten Mittelstrichen der Gebaude

0.3 Gebiudegestaltung

Wandhohe:

Dachform/-neigung:

B - PLAN

Geman § 13 a
BauGB

AM SAND

DECKBLATT
NR. 10

Als Wandhohe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt
(StraBe Am Sand 521,05 m @. NN, vgl. Plan) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der
Traufe bzw. bei tiber das Dach ragenden Wanden bis zu

OK Attika.

Bauteil 1: max. 12,50 m
Bauteil 2: max. 11,90 m
Bauteil 3: max. 10,50 m

Bauteil 1 und 2:
Bauteil 3:

Satteldach, 25° - 30°
Flachdach 0°-5°,

Attika als Sattel-/Pultdach-
ausgestaltung 12° - 15°

Dachdeckung: Bauteil 1 und 2: Tonziegel, naturrot oder grau,
Blecheindeckung (nicht reflektierend)
Bauteil 3: Flachdach begriint oder bekiest,
Blecheindeckung (nicht reflektierend)
Dachgauben: Nicht zulassig
Fassade: Bauteil 1 und 2: Glatte Putzfassade, weil3 oder
gedeckte Farben
Bauteil 3: Lamellenartige Fassade aus
Naturstein oder Metallwerkstoffen
Farbgestaltung: Die Farbgestaltung der Fassaden ist im Bauantrag
ausreichend zu erlautern und zur Genehmigung
vorzulegen.
Balkone: Bauteil 1 und 2: Nicht zulassig
Bauteil 3: obergeschossig bis zu 1,25 m
Stitzenfrei Gber die Gebaudeflucht
Auskragend mdglich
Arkaden: Nicht zulassig
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0.4 Garagen, Nebengebaude und Stellflachen

0.4.1 BT 1 und BT 2: keine Garagen und Nebengebaude zulassig
BT 3: Garagengebaude geman Entwurfsplan Anlage 1

0.5 Einfriedung

unzulassig

B — PLAN
0.6 Werbeanlagen GemaB § 13a

BauGB

Grundsatzlich missen Werbeanlagen so gestaltet sein, dass sie nach Form,
MaBstab, Anbringungsort, Werkstoff und Farbe das Gepréage des Ortes und der AM SAND
Architektonik des betreffenden Bauwerks nicht beeintrachtigen. Art, Form,
GréBe, Lage, Material und Ausdehnung der Werbeanlage miissen sich der DE%’;B:-;‘“

MaBstablichkeit der Architektur anpassen, dirfen Fassadengliederungen nicht
tiberdecken und mussen sich in das StraBenbild einfligen.

Generell unzulassig sind:
- GrofBflachenwerbetafeln (groBer als oben aufgefiihrte Angaben)
Fahnen- und Wimpelreihen und farbige Lichtgirlanden
Werbeanlagen in stérender Haufung
Werbeanlagen als selbstleuchtende Hinweisschilder sowie Leuchtkasten
aller Art
Werbeanlagen in grellen, stechenden oder Signalfarben
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
bzw. bewegte Werbeflachen
Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsanteil von
mehr als 50% der Fensterflache
Lichtwerbung mit Blendwirkung
Fahnenmasten
Dachwerbung

Konkret wird bezlglich der Anbringung von Werbeanlagen auf den
Entwurfsplan zur Vorhabensbeschreibung (Anlage 1) verwiesen:

Zuordnung der Werbeanlagen dem entsprechenden Stockwerk,

maximale GréBe der jeweiligen Schilder/Schriften: b/h 90/140 cm,

Ausnahme Ladengeschéft EG b/h 550/50 cm

0.7 Elekirokabel und Verteilerschrénke

sind nur innerhalb der Gebaude anzuordnen, Antennen-/
Satellitenanlagen sind nur als Gemeinschaftsanlagen zulassig

0.8 Kiinstlerische Ausgestaltung

Kinstlerische Gestaltung wie Wandbilder oder Plastiken an Gebaudeteilen
oder auf Freiflachen sind der Stadtverwaltung zur Genehmigung vorzulegen.
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0.9 Schallschutz

Zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid werden aus schalltechnischer
Sicht folgende Auflagen empfohlen:

Wird ein Garagentor verwendet, so muss dies dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen.

Bei Regenrinnen muss eine larmarm ausgebildete Abdeckung verwendet

werden. B — PLAN
Die Innenwande des Parkhauses sind schallabsorbierend auszufiihren. Gergﬁﬂ 353 a
au

Die AuBenbauteile des Parkhauses (Wande, Dach) miissen mindestens die

folgenden bewerteten SchallddmmmaRe einhalten: AM SAND
R‘w, Wand 63 dB (Stahlbeton 30 cm) DEﬁIF('B.II.OAﬂ
R'w, Dach 25 dB (Sandwichpaneele) ’

Als Wandéffnungen sind maximal die im Lageplan aufgezeigten Flachen
zulassig. Die angegebene Flache bezieht sich auf je eine Etage (vergleiche
Lageplan mit Lage und GroBe der Offnungsflachen).

Um die Immissionswerte im Nachtzeitraum einhalten zu kénnen, wurden die
maximalen Offnungen je Fassadenseite und Etage ermittelt. Der
nachfolgenden Grafik kénnen diese Flachen entnommen werden:

Lageplan mit Lage und GréBe der Offnungsflachen;

Die angegebenen Mafe beziehen sich dabei auf eine Etage. D. h. auf der Sudseite
sind z. B. je Etage insgesamt 33 m? Offnungsflache zulassig, um die Immissionswerte
einhalten zu kénnen

Die Innenwande- und decken sind schallabsorbierend auszufihren, z. B. durch
Anbringung von Holzwoll-Ddmmplatten (Sauerkraut-Platten),
Mineralfaserplatten oder EPS-Dammplatten. Dies entspricht dem Stand der
Technik und dient zum vorsorgenden Schallschutz fiir die Nachbarschaft.

Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass nachtsiiber (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
keine Nutzung der Stellflachen fir umliegende Gaststéatten, Diskotheken oder
vergleichbare Einrichtungen mit reger Stellplatzfrequentierung stattfindet.



0.10 __ Artenschutz

Die Gebaude sind rechtzeitig vor dem Abriss auf die Anwesenheit von
geschitzten Tierarten zu untersuchen. Auf potenzielle Vorkommen ist mit
geeigneten MaBBnahmen zu reagieren, so dass eine direkte Tétung vermieden
wird. In diesem Fall missen an den neuen Gebauden Ersatzquartiere
geschaffen werden.

0.11  Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

0.12 Hochwasserschutz

Hochwasserangepasste Bauweise:

OKF der neuen Gebaude liegt wie bei den Bestandsgebauden bei ca. 521,05 m
U. NN, der Héhenlage der StraBe ,Am Sand".

Diese Hohe liegt ca. 35 cm unter des HW 100 Wasserspiegels (521,40 m (.
NN), d. h. die Gebaude werden im HQ 100-Hochwasserfall um diese Hohe
Uberschwemmt.

Die technischen Anlagen, wie Stromversorgung und Heizungsanlage, missen
oberhalb der HQ 100-Marke installiert werden.

Das geplante Parkhaus ,Am Sand 7° (auf dem Flurstick 21) muss eine
wasserdurchlassige Fassade erhalten. Dadurch wird das Gebaude im
Hochwasserfall geflutet und stellt keine Einschrankung des Ruckhalteraumes
dar.

Im Parkhaus wird ein Hinweisschild angebracht, dass dieses im Hochwasserfall
(HQ 100) ca. 35 cm unter Wasser stehen kann.
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