TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1
1.141

1.2

1.3
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MaR der baulichen Nutzung
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngebaude max.
2 Wohneinheiten zulassig.

Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushaélfte eine Wohneinheit zulassig.

GRZ = Grundflachenzahil: max. 0,35
GFZ = Geschossflachenzahl: max. 0,70
Wandhohe;

Die Wandhohe ist das Maf von der naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
- maximal zulassige traufseitige Wandhohe bei der

Dachform SD: 6,50 m

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Gemeinschaftshaus: max. 250 m?
Dorfplatz mit Sitzméglichkeiten: max. 850 m?
Wandhohe:

Die Wandhohe ist das Maf von der naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
- maximal zuldssige traufseitige Wandhohe bei der

Dachform SD: 6,50 m

Bauweise

Flr das Baugebiet gilt offene Bauweise.

offene Bauweise: maximale Gebaudeldnge bis 50 m
Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhoéhe ist das MaR von der natirlichen Geléndeoberflache bis

_zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zul4ssig. AuBerhalb der

Baugrenzen sind nur folgende genehmigungsfreie Nebenanlagen gemaf Art. 57

Abs. 1 BayBO zulassig:

e einmalig in Form von Gartengeratehduschen, Gewéachshausern, Bienenhaus
oder Holzlege, mit einem maximalen Brutto- Rauminhalt bis 50 m?,

o  Stellplatze

Ebenso durfen Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 2 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen

errichtet werden.

Somit sind Garagen und Carports nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze

fur Nebenanlagen, Punkt Il 2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt II. 2.1
zulassig.



2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

2.1

2.2

2.3

24

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachformund  Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers,
Dachneigung: First parallel zur langeren Gebaudeseite,
Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht zulassig.
AusschlieBllich zulassige Dachform und Dachneigung:
Satteldach: 18° - 30°

Dachdeckung:  Ziegel in Rot- u. Braun- und Grauténen, ausschlieBlich beschichtete
Blechdeckungen in Rot-, Braun u. Grauténen. Dachoberflachen aus
Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zulassig.
Die Solaranlagen sind in Dachneigung méglichst eng an das Dach
anliegend zu montieren.

Dachgauben: Dachgauben sowie aus der Gebdudewand entwickelte Gauben sind
bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von mind.
30° zulassig. Abstand von der Giebelwand und untereinander
mindestens 1,30 m, max. Breite einer Gaube von 2,2 m.
Zulassig sind auch maximal ein Quergiebel pro Traufseite mit einer
maximalen Breite von 1/3 der Gebaudelange im mittleren
Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst sein.

Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1

3.2

3.3

3.4

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder jeweils mind. 1,0 m von der Grundstlicksgrenze
abzuriicken.

Wandhdhen:
Die Definition der Wandhéhe gilt gemaf der Festsetzung fur Gebdude Punkt Ill. 1.1
Als maximale mittlere Wandhohe werden 3,0 m festgesetzt.

~ Fur Dachformen und Dachneigung, sowie flur die Dachdeckung gelten die

Festsetzungen analog fiur Gebaude, siehe lll. 2.0.

Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

4.1

4.2

(§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Stral3e hin nicht eingezéunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (bituminése Befestigung
nicht zuldssig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min.
5,00 m Lange zur StraRenbegrenzungslinie vorzusehen.

Pro Wohneinheit bei Einfamilienhauser, und Doppelhauser sind mind. 2 PKW Stellplatze
im Baugrundstiick nachzuweisen. Garagenstellplatze werden angerechnet.



5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art: Zum 6ffentlichen StraRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Gehélzen, senkrechte Holzlattenzaune bevorzugt in
Larchenholz und Metallzaune mit senkrechten Staben zuléssig.
An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung zulassig.

Hoéhe: max. 1,50 m ab OK fertiges Gelédnde

Abstéande:  Die Zaunanlage ist von éffentlichen ErschlieBungsflachen (Gehwege,
Fahrbahnen, etc.) und landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken mind. 50 cm
von den Grundsticksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der verbleibende
Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieflich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberfliche ist eine Boden-
freiheit von mind. 10 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den Baugrundstiicken von max. 0,75 m
ausgehend vom natirlichen Gelande zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten
Streifen entlang der Grundstlicksgrenze sind grundsatzlich keinerlei Aufschittungen
oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des natirlichen Geléndes).

6.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist bis zu einer Héhe von 1,00 m ausgehend vom
natlrlichen Gelande zulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewshrleisten.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser aus den Dachflichen und befestigte Flachen, das nicht im Bau-
" gebiet selbst versickert werden kann, ist Gber einen Oberflichenwasserkanal in die

Ruckhaltemulde zu leiten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufilhren.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen. Bei
~ Einleitung in ein Oberflaichengewasser sind die DWA Regelwerke M 153 und A 117
mafigebend.

8. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

8.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN. MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und &ffentlichen Granflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn
der Gebé&ude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualititen des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gitebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.




