V1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. @ EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

| R ART DER EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
BAULICHEN (gem. § 8 Abs. 1,2 und 3 BauNVO)
NUTZUNG

AUSSER: Abs. 2 Nr. 3

- Abs. 3 Nr. 2 und Nr.
3

- Spielhallen

- Reine Lagerplatze

- offene
Lagerplatze die
mehr als 40%
Anteil der
Betriebsflache
einnehmen

B Beton-
Mischanlagen

- Schrott- und
Autoverwerter

etc.

m ganzen eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende
Betriebe zuldssig.

~e daraus resultierenden Grenzwerte jeder einzelnen Parzelle kénnen der
swutzungsschablone in - der  Plandarstellung entnommen werden. Diese
“utzungsschablonen sind aus dem umwelttechnischen Bericht Nr. SCH0402-002
sehe Anlage 1) entwickelt.

Lw1ac (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)/Lw"nackt Nachtwert (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)  [in
s2(A)/m?] gelten als Obergrenze fir den zulassigen, immissionswirksamen,
sachenbezogenen Schallleistungspegel Lw* gem. DIN 18005. Die Einhaltung
ser Werte ist vom Antragsteller nachzuweisen. Sind Uberschreitungen nicht zu
erwarten, so kann die Genehmigungsbehérde im Einzelfall darauf verzichten.

1.2 MASS DER GR1 GRI=0,6
BAULICHEN
NUTZUNG
" max. 2 Vollgeschosse zulassig
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14

15

1.6

1.7

1.8

WANDHOHE

GEBAUDEBREITE

DACHFORM

DACHNEIGUNG

DACHDECKUNG

DACHAUFBAUTEN

Satteldach

Pultdach
Flachdach

Satteldach:
Pultdach:
Flachdach:

max. zuldssige Wandhéhe
talseitig=6,5m (traufseitig)

Als Wandhdhe gilt das MaB von der
gestalteten Gelandeoberflache  bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut

max. 15 m je Einzelbaukorper

der First darf nur mitfig in
Langsrichtung Uber dem
Hauptbaukdrper verlaufen.

nur bei untergeordneten

Anbauten zul&ssig, welche

nicht allseitig in voller Hohe

von Wanden aller Art
umschlossen sind. Z.B. :

- Pergola - Strukturen fur
Freisitzbereiche als
Witterungsschutz

- EingangsUberdachungen

- sonnenschutzelemente
etc.

18° - 25°
10° - 15°
00_ 30

naturrote Ziegel bzw. Dachsteine
Profilblech- und Stehfalzdeckung mit
nicht reflektierender Oberflache

Dachgauben und Dacheinschnitte
sind unzuldssig
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1.5 QUER-UND
IWERCHGIEBEL

1.10 AUFSCHUTTUNGEN
UND
ABGRABUNGEN

1.11 ENTSORGUNG
NIEDERSCHLAGSWASSER

Je Gebdaudeldngsseite ist max.
1 Quer- oder Iwerchgiebel mit

einer max. Breite von 33% der
Gebdudeldnge im mittleren
Gebaudedrittel zugelassen. Die

Firsthéhe des Quer- oder Iwerchgiebels
muss mind. 1m unter dem First des
Hauptgebdudes liegen. Die
Dachneigung st entsprechend der
Dachneigung des Hauptbaukdrpers zU
wahlen.

AufschUttungen und Abgrabungen
sind bis zu einer Hohe von

max. 1,20m bezogen auf das
Urgeléinde zul&ssig.

Bei Abgrabungen und Aufschiftungen
sind bis zum Nachbargrundstick mind.
1.5 m Grenzabstand einzuhalten.

An einer GrundstUcksgrenze darf nur
dann auf den Grenzabstand verzichtet
werden, wenn beide Nachbarn
Ubereinstimmend auf ein einheitliches
Geldndeniveau aufschutten. Jedoch
sind auch hier die 0.g. maBgebenden
Grenzwerte einzuhalten.

Das auf dem Baugebiet anfallende
Niederschlagswasser wird in den
offentlichen Oberflachenwasserkanal
des Trennsystems einleigeleitet. Dieses
Oberflachenwasser  wird — in den
RegenrUckhalteteich studwestlich des
Plangebietes gesammelt. Die
Leistungsféhigkeit des dafur bendtigten
vorfluters  wird im  Zuge der
ErschlieBungsplanung und des damit
verbundenen wasserrechtlichen
Verfahrens ermittelt, erarbeitet und
berUcksichtigt.

Die Nutzung von Brauchwasser (Regen-
bzw. Dachablaufwasser) ist
ausschlieBlich for Bewdsserungszwecke
zur ToilettenspUlung zu verwenden.
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112 VERSORGUNS- Sémtliche Versorgungs-
LEITUNGEN leitungen for:
- EON ( Stromleitungen )
- KGN ( Gasleitungen )
efc.
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sind Unterflur zu verlegen.
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