TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den gesamten Bereich gelten die textlichen und planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
WA Im nahen Feld, West", sowie die Anderungen durch dieses Deckblatt Nr. 1
Anderungen durch das Deckblatt Nr. 1:

Textliche Festsetzungen:

zu 2.0 ,MaB der baulichen Nutzung" Il max. 2 VollgescholRe
GeschoBflachenzahl:  GFz 0,40
Grundflachenzahl: GRZ 0,35
Geplantes Gebaude mit vorgeschlagener
‘ = Firstrichtung
Bauweise: Es sind Einzel- oder Doppelhauser zuldssig

Pro selbstandiges Gebaude (Einzelhaus, Doppel-
haushalfte) sind max. 2 Wohnungen zulassig.
Haustypwahl: entfallt

zu 4.1 ,Allgemeines Wohngebiet" (WA)  Dachform: Sattel-, Walmdach 18° - 30°
Pultdach 10° - 18°, Traufe talseitig,
Wandhohe First max. 8,80 m

Dachdeckung: entfallt

Dachfarbe: entfallt

Dachgauben: unzulassig

Kniestock: zulassig, fensterlose Kniestécke bis max. 1,20 m

(gemessen an der AuBenwand von OK RFB DG
bis UK Sparren, laut BayBO)

Dachiiberstand: entfallt

Balkonbriistungen: entfallt

Fassadengestaltung:  Zulassig sind Putzflachen und Holzverkleidungen
Fassadenfarben: entfallt

Sockel: Sockelhéhe max. 0,25 m, im Farbton der Fassade

Wandhdhe (traufseitig): max. 6,80 m, gemessen an der AuBen-
kante Wand von OK natiirlichem Gelande bis
OK Dachhaut

\}

zu 4.1.1 ,Gliederung der Baukdrper' Je Gebaudelangsseite ist ein Quergiebel mit max. Breite 33%
der Gebaudeldnge, mit einer Firsthéhe bis max. 50 cm unter

dem Hauptfirst zuldssig.

zu ,4.1.2 Abstandsflachen" Abstandsflachen nach Art. 6, Abs. 5, Satz 1, BayBO

zu 5.0 ,Einfriedungen" Alle erstellten Einfriedungen diirfen bis max. 1.00 m an die
offentlichen StraBenkanten heranreichen.
Sichtbare, durchgehende Zaunfundamente, Begrenzungsmauern
und Gabionen-Mauern sind unzuldssig.
Die Hohe aller Zaunarten ist auf max. 1 m beschrankt.
Hoéhere Einfriedungen sind nur in Form von Hecken aus
freiwachsenden, iberwiegend heimischen Laubgehdlzen zuldssig.
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig.
Zaune an seitlichen Grundstiicken sind entweder als Holzzaun
(Latten- o. Hanichlzaun), Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun
zulassig. Letztere sind mit Strauchern zu begriinen.
Der Abstand des Zaunes zum Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Alternativ ist eine bliihende geschnittene Laubholz-Hecke aus
verschiedenen Strauchern entlang der inneren Grundstiicksgrenze
zuldssig. Es ist ausschlieBlich Winterschnitt zuldassig. Im Sommer
und Herbst sind Bliten und Friichte zu belassen.

Schnittform: rundes Profil oben, trapezférmige Neigung der Seiten
Schnitthéhe: ca. 150 cm



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen:

60 - 80 cm

zu 5.0 "Einfriedungen”

150 cm

Hecke im Sommer Heckenschnitt im Februar

Freiwachsend, bliihend Rundes Profil

Folgende Bliitenstraucher sind fiir diesen Heckentyp geeignet:

Art / Sorte Blite Frichte | Dornen [Herbstfarb
Feldahorn X
Acer campestre )

Hainbuche

Carpinus betulus
Kornelkirsche

e — III-1V, gelb rot - X
Scharlsch-WeiBdorn .

Crataegus coccinea Vi Welss wak X X
Rotbuche

Fagus sylvatica ) ) ] X
Liguster

Ligustrum vulgare \VI-VII, weiss| schwarz - -

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum V-VI, weiss rot = X
Gold-Johannisbeere
Ribes aureum IV-VII, gelb | rot - X
Feuerdorn _

VI, weiss rot X -

Pyracantha coccinea

zu 5.1 und 5.2 entfallt

zu 6.0 ,Garage u. Nebengebiude® Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauprtgebaude anzugleichen.

Bei Errichtung von Garagen und Nebengebauden mit einer
Gebaudetiefe von max. 9,00 m entlang der seitlichen Grund-
stlicksgrenze ist eine max. Wandhéhe an der Einfahrtsseite durch
den Schnittpunkt AuBenwand — Dachhaut (iber geplanter GOK
von 3,50 m zuldssig.

Talseitig wird die max. Wandhdhe durch Schnittpunkt
AuBenwand — Dachhaut ber Urgelénde auf 4,00 m beschrankt.
(siehe Schemaschnitte)
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Textliche Festsetzungen:

zu 6.0 "Garagen u. Nebengebaude"
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zu 9.0 ,Aufschiittungen, Abgrabungen
zu 9.1

zu 9.2

zu 10.0 ,Offentliche Griinflachen"

zu 10.1 bis 10.10

zu 11.0 ,,Private Griinflachen"

und Stiitzmauern®

Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung
(Gelandemodellierungen) sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
ab derzeitigem Gelande zulassig.

Bdschungsneigung max. 1 : 3

In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller
Grundstilicksgrenzen sind grundsatzlich keinerlei Aufschiittungen
oder Abgrabungen zulassig. (Beibehaltung des anstehenden
Gelandes zur Vermeidung von Zwangspunkten flr den jeweiligen
Nachbarn)

An einer Grundstiicksgrenze darf nur dann auf den Grenzabstand
verzichtet werden, wenn beide Nachbarn Ubereinstimmend auf ein
einheitliches Geléndeniveau aufschiitten. Jedoch ist auch hier die
0.g. maximale Geldandeveranderung einzuhalten.

Die Ausbildung von Stitzmauern als Naturstein-Trockenmauern
oder Gabionen mit einer Flllung aus heimischem Granitschotter
bis zu einer Héhe von 1 m (gemessen ab Urgelande) ist zuldssig.

Im Griinstreifen entlang der ZufahrtsstraBe zum Baugebiet wird
eine Baumreihe gepflanzt:

Breite des Pflanzstreifens: 5 m
Pflanzabstand von der Grenze: 2 m
Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 12 m
Pflanzqualitdt Hochstamm

SiBkirsche — Sorten :

* Kassins frithe Herzkirsche

* Friihe rote Meckenheimer

* GroBe Schwarze Herzkirsche

entfallt

Je 200 m2 nicht iberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache sind
zur Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum der
Wuchsklasse II oder ein Obstbaum (Halb- und Hochstamm) und

5 heimische Straucher zu pflanzen.

Koniferen (Nadelgehélze) und Formgehdlze sind nicht zuldssig.
Entlang der AuBengrenze des Baugebietes ist eine mindestens
3-reihige freiwachsende Hecke zu pflanzen. Béschungen

an der AuBengrenze sind vollstandig zu begriinen.

Breite des Pflanzstreifens: 5 m

Pflanzabstand von der Grenze: 2 m

Pflanzabstand der Reihen: 1 m

Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 2 m

FESTSETZUNGEN



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen:

zu 11.0 ,Private Griinflachen" je Grundstiick mindestens 3 Baume 2. Ordnung aus folgender Liste:
Pflanzqualitdt mind. Heister, 2 x v., 150-200
Arten Baume 2. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Wildkirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea

Mindestens 5 verschiedene Straucharten aus folgender Liste,
mind. Pflanzqualitdt: Heister / Strauch / Solitar, 2 x v. 125-150:

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

WeiBdorn Crataegus laevigata (2-griffl. Weidorn)
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schneeball Viburnum opulus

Wildrose Rosa arvensis, canina, glauca

Pflege:

Die Baume diirfen mit Ausnahme von VerkehrssicherungsmaBnahmen
nicht zuriickgeschnitten werden.

Einzelne Straucher, die Wuchshdhen von mehr als 3 m erreichen,
dirfen zurtickgeschnitten werden, indem sie in ca. 50 cm Hoéhe
gekappt werden und neu austreiben.

Ein Formschnitt ist nicht zulassig.

Die PflanzmaBnahme ist im Herbst oder Friihjahr nach Fertigstellung
des Gebaudes vorzunehmen.




