ALLI SCHLEC ' ' :
Planliche und textliche Festsetzungen Bebavungsplan , Im nahen Feld, West" in Mooshach

Hiehw 40 Strabikircher

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1l1 -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.0

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Das nachfolgend genannte Mutzungsmaf bezieht sich immer auf das
maximal zulassige Hochstmal} - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Gescholiflachenzahl

Grundfldchenzahl

s

| S

Bauweise:

Zahl der Wohnungen:

max. 2 Vollgeschole
GFZ 04
GRZ 0.3

Geplantes Gebdude mit zwingend
festgelegter Firstrichtung

In Einzelfallen ist mit Zustimmung der
Baugenshmigungsbehdrde eine abweich-
ende Ancrdnung maglich, sofem die
Qualitat des Entwurfs dies zuldRkt.
(Vorentwurfsvorlage Bedingung)

Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zu-
|assig.

Pro selbstdndigem Geb&ude (Einzelhaus,
Doppelhaushalite) sind max. 2 Weohnungen
zuldssig.

Bei mehr als 1,50 m Héhenunterschied des Gelandes auf Haustiefe ist der Typ a) zu

wahlen.
a) U+E+D
b) E+D

Zulgssig hdchstens Unter-, Erd- und Dach-
gescholy; Anbau van Aufenthallsraumen im
Untergeschol zulassig, wobei die Zahl der
zuléssigen Vollgeschole nicht Gberschritten
werden darf,

Zulassig héchstens Erd- und Dachge-
schofd; jedoch als Vollgeschol
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3.0
3.1

4.0

4.1

MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE

Grundsticksflache bei WA

BAUGESTALTUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachfarbe:
Dachgauben:
Kniestock;

0

DachUberstand:

- Ortgang

- Traufe

Balkenbristungen.

Fassadengestaltung:

F= mind. 400 m*

Satteldach

25° - 30°,
beideeitig gleiche Neigung

Pfannen, Falzziegel

unzul&ssig sind asbesthaltige
Dachdeckungsmateralien, Blech-
und Aluminiumeindeckungen,
Kunststoffe,

Sonnenkollektoren sind ohne
Zwischenraum anzuordnen und
sollten die Waagrechte betonen.
Sie sind nicht als Dachaufbauten
sondern nur als Einbauten in die
Dachflache zuldssig.

rot
unzulassig

max. zulassig bis 1.20 m
{gemessen an der AuBenwand von
OK RFB DG bis UK Sparren, laut
BayBO)

0.75 m bis max. 1.20 m
bel Balkon bis max. 1.50 m

0.75 m bis max. 1.20 m
bej Balkon bis max. 1.80 m

in Holzkonstruktionen

Zulassig sind Putzflachen und
Holzverkleidungen, unzulassig sind
Verkleidungen aus Kunststoff,
Aluminium und Blech, sowie
asbesthaltige Materalien
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Fassadenfarben:

Sockel:

Wandhohe (traufseitig):

bei E+D

4.1.1 Gliederung der Baukdrper

bei U+E+DG

Seite: 6

weil® oder erdfarben in hellen
gebrochenen Ténen;

Grelle Farbténe oder auffallige
Farbkontraste sind zu vermeiden.

Sockelhéhe max. 0,25 m, im Farb-
ton der Fassade auszufithren

max. 6.00 m (talseits) gemessen an
der AuRenkante Wand (im Mittel)
von Oberkante nattrlichem Gelande
bis Oberkante Dachhaut

max. 4,00 m (talseits) gemessen an
der AufRenkante Wand (im Mittel)
von Oberkante natirlichem Gelande
bis Oberkante Dachhaut

Je Gebaudelangsseite ist max. ein Quergiebel im mittleren Gebaudedrittel zu-
gelassen. Max. Breite 25 % der Gebédudelénge. Die Traufhéhe ist entsprech-
end der Traufhéhe des Hauptbaukérpers zu wahlen.

4.1.2 Abstandsfldchen

Soweit im Bebauungsplan nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Art. 6

und 7 der BayBO anzuwenden.

5.0 EINFRIEDUNGEN

Nachstehende Festsetzungen gelten nicht fur bereits bestehende Einfriedungen im
Geltungsbereich bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geldnde anzupassen und in Hdhe und
Ausfiihrung mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

5.1 StraBenseitiq
Art:

Ausfihrung:

Vertikaler Holzlattenzaun mit durch-
laufender Lattung oder Hanichel-
zéune

Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, nicht héher als Zaunober-
kante. Farbanstrich der Holzteile
natur bis hellbraun ohne deckenden
Farbzusatz.
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6.0

7.0

8.0
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Hohe: Gesamthéhe max. 1.00 m tber OK
StraBe (Deckschicht)
Sockel: nicht zuldssig
Gartenseitig

wie Ziffer 5.1; zuldssig sind eben-
falls Hecken aus freiwachsende
Laubgehélzen.

oder

Maschendrahtzaun (verzinkt oder
Farbe grau)

Gesamthéhe max. 1.00 m tber OK
Gelande

Die Einfriedungen sollten einen Abstand von 10 cm vom Boden aufweisen, um

far Kleinsauger, wie z. B. Igel, durchgéngig zu sein. Alternativ dazu kann der
Abstand zwischen den einzelnen Holzlatten 10 cm betragen.

GARAGEN- UND NEBENGEBAUDE

Garagen- und Nebengeb&dude sind in der Dachform, Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgebiude anzugleichen. Kellergaragen und Flach-
dachgaragen sind unzuléssig.

Zusammengebaute Garagen sollen die gleiche Dachdeckung erhalten.
Zulassige Wandhohen bei Grenzgaragen nach BayBO.

GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 5 m Tiefe auf dem
Grundstiick vorzusehen. Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur Strale
hin nicht eingezdunt werden und sind mit wasserdurchldssigen Bel4gen
auszubilden (bit. Befestigung nicht zulassig).

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen,
dirfen zum Nachbargrund hin nicht eingezéunt werden.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.
Stralkenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Die jeweiligen HausanschluBleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.
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9.0
9.1

9.2

10.0

10.1

10.2

10.3

104

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelande-
modellierungen) sind bis zu einer H6he von max. 1 m ab derzeitigem Gelédnde
zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller
Grundsticksgrenzen sind grundsatzlich keinerlei Aufschuttungen oder
Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des anstehenden Geldndes zur
Vermeidung von Zwangspunkten fiir den jeweiligen Nachbarn).

Die Ausbildung von Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu einer
Hohe von max. 1 m (gemessen ab Urgelénde) ist zul&ssig, wenn ihre Not-
wendigkeit mit Vorlage von Geldndehthenschnitten nachgewiesen wird.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Umsetzung, Pflanzenqualitdt, MindestpflanzgréRen

Die offentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsfldchen
fertigzustellen.

Die Pflanzenqualitat fir Pflanzungen im &ffentlichen Bereich muB den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im
folgenden angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, 3xv = 3 x verpflanzt, STU
= Stammumfang.

Grenzabstinde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken

Die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem. Art. 48 AGBGB
von 4 m bei Einzelbdumen und Heistern bzw. 2 m bei Strauchern sind entlang
des Geltungsbereiches einzuhalten.

Auswahlliste zu verwendender groRkroniger Badume

A Acer platanoides H, 3xv, STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Q Quercus robur H, 3xv, STU 16-18 - Stiel-Eiche

F  Fagus sulvatica H, 3xv, STU 16-18 - Rot-Buche

T Tilia cordata H, 3xv, STU 16-18 - Winter-Linde
H Aesculus hippocastanum H, 3xv, STU 18-20 - RoR-Kastanie

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Badume

Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche

Seite: 8
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Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
O Obstbdume ab6 cm STU
u.a. aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schénstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Friilhe Herzkirsche

Walnuf3: als Samling

u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten

10.5 Auswahlliste fir Gehdlzgruppen aus Heistern und Stréduchern

106

Pflanzabstand: ca. 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung
der Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stiick einer Art

Heister, Mindestpflanzgrée 2xv, 0.B./m.B., 80-100 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn  Pyrus communis - Wild-Birne
Betula pendula - WeiR-Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher, Verpflanzte Straucher, PflanzgréRe 60-100,

mind. 3 Triebe

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weiltdorn

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix in Sorten - Diverse Weidenarten
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

u.a. geeignete Blutenstraucher

Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum

Die gemaR Festsetzungen durch  Planzeichen vorzunehmenden
Baumpflanzungen in den Baumstreifen sind durch geeignete MaRnahmen
gegen Anfahren/Beschddigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller,
Granitfindlinge 0.4.)

Seite: 9
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10.7

108

109

10.10

110

Je Einzelbaum ist eine Mindestfliche von 4 gm als Baumscheibe von
Oberflachenversiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes
Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist zusétzlich je
Einzelbaum im Strafenraum ein Baumbewa&ssserungsset einzubauen.

Wiesenfléchen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln auf
offentlichen Flachen ist zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen unzuléssig.

Pflege

- Séamtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nichsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des
Méahgutes zu mahen.

Erhaltung vorhandener Strukturen

Samtliche auf oOffentlichen Flachen zu liegen kommende, derzeit bereits
vorhandene Geholze einschlieRlich der vorgelagerten Wiesensdume sind
dauerhaft zu erhalten.

Bei Bautatigkeit auf den umliegenden Grundstiicken ist ausreichend Abstand
zu halten; die Traufbereiche sind vor Beginn der Erdarbeiten grundsétzlich mit
Schutzzéunen auszugrenzen; Lagerung von Baustoffen, Aushubmaterial,
Oberboden usw. ist nur auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuléssig!

Die RAS-LG 4 ,Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®
ist zu beachten.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Im WA ist je Parzelle und je 300 m* GrundstiicksgréBe ein grol3kroniger
Einzelbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein
Mindestmal® an optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu
erzielen,

Seite: 10
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12.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

121 Jedem Bauwerber ist von der Gemeinde eine vollstdndige Ausfertigung des
Bebauungs- und des Grinordnungsplanes mit Begriindungen und
Festsetzungen durch Planzeichen wund Text zur entsprechenden
Beriicksichtigung auszuhéndigen.

12.2 Bei Bautétigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
Mafte sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung
einzuhalten:

1.00

pR—
s
~N

e

sl sw |

11 7

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00 m  Lénge: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m  Querschnitt: trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer
Zwischenbegrinung aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzusden. Bei
samtlichen Oberbodenarbeiten ist die jeweils gliltige Fassung der DIN 18915 -
Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke - zu beachten.

13.0 HINWEISE
21 Bodendenkmaler

GemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Arch&dologische AuRenstelle Landshut - zu
melden.
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Baukdrperproportionen

Die Hauptgebadude im Wohngebiet sollten aus gestalterisch - historischen
Grunden ein Seitenverhéltnis von 7:5 (Léngsseite/Firstrichtung zu Giebelseite)
aufweisen,

Dach- und Wandbegriinung

Dach- und Fassadenbegrinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen
auch an Garagen und Nebengebiuden sollten aus 6kologischen und
gestalterischen Grinden, wo immer méglich - ggf. auch nur teil- oder
abschnittsweise - vorgesehen werden.

Nutzung von Regenwasser

Anfallendes Regenwasser von Déachern und befestigten Flachen sollte aus
okologischen Grinden zur Schonung der Ressource Trinkwasser in
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) gesammelt und einer sinnvollen
Verwendung (z.B. Gartenbewéasserung, Toilettensplilung, Waschmaschine)
zugefilhrt werden. Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!)

Pflanzenbehandlungsmittel auf privaten Flachen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln sollte
zum Schutz des Grund- und Oberflichenwassers auch auf privaten Flachen
unterbleiben.

Stellflachen fiir Abfallbehélter

Ausreichend groRe Stellflichen fur Abfallbehalter auch fiir spatere getrennte
Restmdllerfassungen sind auf den Privatparzellen vorzusehen.

Kompostierung

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz fir anfallende Kichen- und
Gartenabfille angelegt werden.

Pflanzenauswahl

- Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, solite fir offentliche
Pflanzungen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen
Wildbestédnden abstammende Gehélze) Verwendung finden.

Seite: 12
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- Im l&ndlichen Raum sollten in Privatgdrten grundsétzlich keine
fremdlandischen Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehélze) gepflanzt
werden. Als Orientierung fir standortgerechte Bepflanzung kénnen die
festgesetzten Pflanzenarten des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes fir
die 6ffentlichen Pflanzflachen dienen.

- Buntlaubige Formen, Sé&ulen-, Kugel-, Hinge- und Trauerformen von
Laubgehdlzen sowie fremdléndische und blau oder gelb gefarbte
Nadelgehélize sollten zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt
werden, wo sie auf Nachbargrundstiicke oder auf den 6ffentlichen Raum
einwirken.

139 Elektrische ErschlieBung

Fur die Hausanschliisse der Versorgungsleitungen (Erdkabel) sind von den
Bauwilligen entsprechende Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Auf die zwingende Beriicksichtigung der im 6ffentlichen StraRenraum
festgelegten Baumstandorte wird nochmals hingewiesen.

Alle Bauwilligen haben sich im Zuge der Verplanung ihrer Grundstiicke
beziglich der einzuhaltenden Vorschriften und Richtlinien der OBAG beim
zusténdigen OBAG-Regionalzentrum zu erkundigen.

Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir Elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird hiermit
hingewiesen. Nahere Auskinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.

1310 Okologisches Bauen
Zur Information Uber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die
Veréffentlichung ,Okologisches Bauen* des BUND NATURSCHUTZ
hingewiesen.

Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Geb&uden ist zu
beachten!

1311 Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fir den Unterbau von StraBen und Wegen sowie
Garagenzufahrten soll méglichst anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und
gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung verwendet werden.
GemaR dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993
(Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.
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13.12 Beschrénkt_:gg der Bodenversiegelung

13.13 Aufentha!tsbereidz
~=ntnaltsbereich

Jeder Aufenthaltsbereich muB bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden
kénnen, Liegt die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster mehr als 8 m
Uber Gelande, madssen entweder mindestens zwej voneinander unabhéngige

Treppenraume oder ein Sidxerheitstreppenraum vorgesehen werden,

El'lwurfsbearbeitung: Fir den Antragsteller:
irchen, den 19.09. 1997 Prackenbach, den
#1ganzt am 22.01 .1998




