5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung:

5.1.1. @

51.2. @
5.1.3.

Gewerbegebiet

nach § 8 Abs.(1), (2) Nr. 1-4 und (3) Nr. 1+2
BauNVO. Ausgeschlossen sind Betriebe, die
mehr als 60% der Gesamtgrundstucksflache
als Lagerplatze beanspruchen, sowie reine
Lagerplatzenutzung, Schrottplatze, Autover-
werter, 0.4.. Vergnlgungsstatten, diskothe-
ken- und spielhallenahnliche Betriebe sind
ausdricklich ausgeschlossen.

Im Bereich der Immissionschutzflache durfen
nur Nebengebaude und gewerblich genutzte
Gebaude errichtet werden. Innerhalb der
Immissonsschutzflache im Gewerbegebiet
sind Betriebsleiterwohnungen nicht zuldssig
und im Mischgebiet ist die Erweiterung der
Wohnbebauung nur fur das best. Wohnge-
baude in Verbindung mit geeigneten Larm-
schutzmaRnahmen zuléssig. Die Gebaude
innerhalb der Immissionschutzflache sind
abschirmend zwischen Strafe und Gebau-
den im verbleibenden Geltungsbereich, z.B.
Betriebsleiterwohnungen, anzuordnen.

Mischgebiet nach § 6, Abs.(1) und (2) Nr. 1-7

Mischgebiet nach § 6, Abs.(1) und (2) Nr. 1-7

Einschrankung: Die Mle-Grundstiicke dirfen
nur gemischt genutzt wer-
den, d.h. Gewerbe- und
Wohnbauten sind zugelas-
sen. Reine Wohnbebauung
wird ausgeschlossen.



5.2.

5.2.1.

5.2.2.

MaR der baulichen Nutzung:

Bauliche Nutzung:

140 - WOHNGEBAUDE

s 0'51 I - BETRIEBSGEBAUDE

GFZ 1,0 | 0

GRZ 0,5 = Grundflachenzahl 0,5 als Héchstgrenze

11+D = Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze fur Wohn-
gebaude. D = kein Vollgeschof.

Il = Zahl der VollgeschoRe als Héchstgrenze fur Be-
triebsgebaude

GFZ 1,0 = Geschof¥flachenzahl 1,0 als Hochstgrenze

o} = offene Bauweise

Mindestens 20% der Gesamtgrundstiicksfldche sind als begrinte Flache
nachzuweisen.

Hierzu zahlen auch Flachen mit wasserdurchlassigen und begriinten Belagen
(z.B. Rasengitterpflaster, Rasengittersteine, etc.).

Il ~ BETRIEBSGEBAUDE

GFZ 09 | 0

GRZ 04 = Grundflachenzahl 0,4 als Hochstgrenze

11+D = Zahl der Geschosse als Hochstgrenze flr best.
Wohnhaus. D = kein VollgeschoR.

1 = Zahl der Geschosse als Hochstgrenze flr Betriebs-
gebaude.

GFZ 0,9 = Geschofiflache 0,9 als Hoéchstgrenze

0 - offene Bauweise

Mindestens 20% der Gesamtgrundsticksflache sind als begrinte Flache
nachzuweisen.

Hierzu zéhlen auch Fldchen mit wasserdurchlassigen und begrinten Beldgen
(z.B. Rasengitterpflaster, Rasengittersteine, etc.).



5.3. MindestgroBe der Grundstiicke/Parzellierung/Abstandsflachen:

1.000 m?
600 m?

5.3.1.  Mindestgrundsticksgroie im GE
im Ml

5.3.2. Parzellierung:

Die Gliederung der noch nicht bebauten Grundsticke im Bebauungsplan ist nicht
verbindlich.

Beidseits der kinftigen Grundstiicksgrenzen ist jedoch der gliedernde Grlnstreife
mit 3,00 m Breite je Grundsttickseite zwingend vorgeschrieben (siehe Ziff. S/S«G‘fn

bt 0,
5.3.3. Abstandsflachen:

Soweit im Bebauungsplan nicht anders geregelt, sind fur die Bebauung innerhalb
der Grundsttcke die Art. 6+7 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) anzuwenden.



5.4. Gestaltung der baulichen Anlagen:

54.1. Wohngeb&ude im MI, Mle und GE:

Dach: Satteldach Satteldach 18° - 25° .

Dachdeckung Falzziegel, naturrot

Traufen-

Gberstand mind. 0,80 m-1,20 m

Ortgang mind. 0,80 m-1,20m

Dachgauben unzulassig

Dachflachen-

fenster Dachflachenfenster bis 0,80 m? Flache zu-
lassig. Verhaltnis B/H=1:1,5, max. 2 Fen-
ster/Dachflache.

Kniestock max. 1,30 m - innen.
OK Rohdecke bis OK Pfette an der Innen-
wand.

Firstrichtung die Firste der Hauptgebaude sind in der an-
gegebenen Richtung zu stellen (s.Ziff.6.4.6.).

Raum-

zuordnung Schlaf- und Kinderzimmer sind schallabge-
wandt, also straBenabgewandt anzuordnen.

Baukérper: max.Hausbreite/

max.Hauslange :

max. 12,00 m/ 18,00 m

Bauform bei einer Neigung des natirlichen Gelandes
von mehr als 1,50 m auf Haustiefe, ist ein
sichtbares Hanggeschof vorzusehen (keine
Aufschattungen). :

[
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Wandhéhen talseits, ab nattrlicher Gelandeoberkante,

max. 7,40 m.



Héhenlage

Sockel

Balkone

Anbauten

Satellitenem-

pfangsanlagen :

Fassaden

Bekleidungen

Farben

Begriinungen

das Erdgeschol3- bzw. HanggeschoRniveau
darf max. 30 cm Uber dem Urgelande liegen.

- sichtbar abgesetzte Sockel unzulédssig.
- Sockelanstrich = Fassadenfarbton.

auskragend, vorgehangt oder vorgestellte
Konstruktionen.

untergeordnete Anbauten, wie Wintergarten,
Gegengiebel, Zwerchgiebel, Pergolen oder
Freisitzberdachungen sind zuldssig.
Vollverglaste Anbauten dirfen max. 1/6 der
gesamten Auenwandflache an Glasflachen
besitzen.

Erkeranbauten mit runden oder abgeschrag-
ten Ecken sind unzuléssig.

Satellitenempfangsschirme sind ebenerdig
und farblich der Umgebung angepal3t zulas-

sig.

Putze Scheibenputz, Rieselputz,
Kratzputz.

nur in Holz zulassig.

Putze weill oder erdfarben, gebro-
chene Tone,

Holz helle Lasuren oder unbe-
handelt.

Fassadenbegrinungen mit Rank- und Klet-
terpflanzen sind erwlinscht.



Betriebsgebaude im MI und GE:

max. Gebaude-
gréflle

Wandhohe

Firsththe

Dachformen

Dachneigung

Dachdeckung/
AulRenwand

Dachuberst.
Ortgang

Sockel

Anbauten

b/L = max. 15,00 m /20,00 m
max. Geb.breite bei Satteldachern: 15 m
max. Geb.breite bei Pultdachern @ 7m

talseits max. 7,00 m tber nattrlichen Gelan-
de. ?

talseits : max. 9,00 m
bergseits max. 5,00 m
jeweils Uber naturlichen Gelande.

Die Firstrichtung ist in Langsrichtung der Ge-

~baude zu fuhren.

Sattel- oder Pultdacher,
Flachdacher sind unzuléssig.

12° - 18°

Bei einer Neigung des nattrlichen Gelandes
von mehr als 1,50 m auf Gebaudetiefe ist ein
sichtbares Hanggeschol} vorzusehen.

A

Ziegeldeckung, naturrot

+ Holzbekleidung Aulenwand, hell lasiert
oder

B:

Metall-Profildachdeckung

+ Metall-Wandbekleidung, nichtglanzend,
naturnahe oder dezent metallene Farben.
Mischformen sind unerwinscht.
Extensive Dachbegrunungen und Fassaden-
berankungen mit Kletterpflanzen sind er-
winscht.

mind. 0,50 m - max. 1,20 m
mind. 0,40 m - max. 1,20 m

geputzte oder Sichtbetonsockel, farblich von
der Auflenwand unauffallig abgesetzt.

untergeordnete Anbauten sind zulassig und
in Form und Materialwahl den Hauptbauten
anzupassen. Aufglasungen in Wandflachen
sollen 1/3 der Gesamtansichtsflache nicht
Uberschreiten.



54.3.  Zufahrten, Zugange, Lagerflachen (MI/GE):
Befestigungen : Schwarzdecken / nur in absolut notwendigen
Flachen und Ausmalen
zulassig.
Gemischte Belage : Granitpflaster oder Beton-
kleinpflaster, naturgrau.
Einfassungen : Graniteinzeiler (Hochborde
bei Entwéasserungslinien).
Stellplatze : offene Stellplatze sind mit
Rasengitterpflaster, Ra-
sengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen.
Lagerflachen : Alle Lagerflachen sind, so-
weit keine wassergefahr-
denden Stoffe gelagert wer-
den, in wasserdurchlassiger
Weise zu erstellen.
54.4. Hohenlagen der Betriebsgebaude (MI/GE):
Aufgrund der vorhandenen Topographie werden Aufschittungen und Abgrabungen
notwendig. Es sind max. Aufschittungen/Abgrabungen von 1,50 m zulassig.
Die Gebaude sind in ihrer Héhenlage so in das naturliche Gelande einzumittein, dald
Abgrabungen und Aufschuttungen in etwa gleicher Héhe notwendig werden. Entste-
hende Béschungen sind deshalb so flach als méglich, mit einer max. Neigung von
1:3, anzulegen.

54.5. Einfriedungen (MI/GE):

Sind Einfriedungen erforderlich, sollen nur durchsichtige, graue Maschendrahtzaune
verwendet werden.

Einzaunungen direkt an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Wegen und Stralten
sind nicht zulassig. Mindestabstand zu den 6ffentlichen Wegen und Stralen: 1,50 m

Zaunhthe:  Hgna=120m

Hahere Zaune bis max. 2,00 m sind von Grundstlcksgrenzen zu 6ffentlichen Wegen
und Straen mind. 3,00 m abzurlcken.



5.4.6.

54.7.

5.5.

5.5.1.

8.5.2.

Werbeanlagen/Leuchtreklame:

Werbe- und Leuchtreklameflachen an Geb&uden durfen nur unterhalb der Traufe
angebracht werden.

Max. Hohe/Lange = 0,50 m /2,50 m.

Leuchtreklamen dirfen nicht als Wechsel- oder Blitzlicht mit grellen Farben gestaitet
werden.

Freiflachengestaltungsplan (MI/GE):

Fur jede Parzelle ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. Dieser wird Be-
standteil der Baugenehmigung (siehe auch Ziff. 7.1.6.).

Duldungspflichten:

Duldungspflicht éffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustel-
len. BegriinungsmaRnahmen im Bereich offentlicher Griinfiachen sind, einschliedlich
ihrer Einflisse, auf Privatgrundsttcken zu dulden.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immisionen sind zu dulden.

z.B. - Geruchsimmisionen beim Ausbringen von Stallmist und Glle, sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmisionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbrin-
gen bestimmter Handelsdunger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung.

- L&rmimmision beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen einschlieflich dem notwendigen Nutzverkehr.



