lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 _ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das
maximal zulassige HéchstmaR - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

21 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Il
GeschofRflachenzahl

Grundflachenzahl

max. 2 VollgescholRe
GFZ 0,6
GRZ 0,3

Geplantes Gebdude mit zwingend
festgelegter Firstrichtung

Bei mehr als 1,50 m Hohenunterschied des Geléndes auf Haustiefe ist der Typ a) zu

wahlen.

)

a) U+E+D &

Zulassig hochstens Unter-, Erd- und Dach-
geschol}; Anbau von Aufenthaltsrdumen im
Untergeschof zuldssig, wobei die Zahl der
zulassigen Vollgeschof3e nicht Giberschritten
werden darf.

Zulassig héchstens Erd- und Dachge-
schoR; jedoch als Vollgeschof’ (Parzelle 1
und 7 aufgrund Zielkonflikte zwischen den
Belangen des Wohnens und Bauhof
zwingend E+D)
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3.0 MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE

3.1 Grundstiicksflache bei WA

40 BAUGESTALTUNG

41  Allgemeines Wohngebiet (WA)

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachfarbe:

Dachgauben:

Kniestock: 06

Dachliberstand:
- Ortgang

- Traufe

Balkonbristungen:

Fassadengestaltung:

F= mind. 550 m?

Satteldach
28° - 32°

Pfannen, Falzziegel

unzulassig sind asbesthaltige
Dachdeckungsmateralien, Blech-
und Aluminiumeindeckungen,
Kunststoffe;

Sonnenkollektoren sind ohne
Zwischenraum anzuordnen und
sollten die Waagrechte betonen.
Sie sind nicht als Dachaufbauten
sondern nur als Einbauten in die
Dachflache zuldssig.

rot

zulassig ab 30° Dachneigung,
max. Vorderansichtsflache

je Gaube 2.0 m?, giebelseitig und
im mittleren Dachdrittel in einem
Abstand von mind. 1,50 m

max. zulassig bis 1.20 m
(gemessen an der Auflenwand von
OK RFB DG bis UK Sparren, laut
BayBO)

von 0.60 m bis max. 1.50 m

max. 0.60 m bis max. 1.50 m

in Holzkonstruktionen

Zuldssig sind Putzflachen und
Holzverkleidungen, unzuléssig sind
Verkleidungen aus Kunststoff,
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Fassadenfarben:

Wandhéhe (traufseitig):

bei E+D

bei E+1

4.1.1 Quergiebel

bei U+E+DG

Seite: 6

Aluminium und Blech, sowie
asbesthaltige Materalien

weill oder erdfarben in hellen
gebrochenen Ténen;

Grelle Farbténe oder auffallige
Farbkontraste sind zu vermeiden.
max. 6,50 m gemessen an

der Auflenkante Wand (im

Mittel) von Oberkante natr-
lichem Gelande bis Ober-

kante Dachhaut

max. 4.50 m (talseitig)

gemessen an der AulRenkante
Wand (im Mittel) von Oberkante
natirlichem Gelande bis Ober-
kante Dachhaut

max. 6.50 m (talseitig) gemessen
an der Aufenkante Wand (im
Mittel) von Oberkante nattrlichem
Gelande bis Oberkante Dachhaut

Je Gebadudeldngsseite ist max. ein Quergiebel im mittleren Gebaudedrittel zu-
gelassen. Max. Breite 25 % der Gebaudelénge. Die Traufhéhe ist entsprech-
end der Traufhéhe des Hauptbaukérpers zu wihlen.

4.1.2 Einteilung der Rdume

Die Wohn- und Schlafraume der Parzelle 1 und 7 sind auf der schallabge-
wandten Geb&udeseite (Sid-Ost-Seite) anzuordnen.

4.1.3 Abstandsflichen

Soweit im Bebauungsplan nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Art. 6

und 7 der BayBO anzuwenden.

5.0 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geldnde anzupassen und in Héhe und
Ausfuhrung mit den benachbarten Einfriedungen méglichst abzustimmen. Stiitzmauern
sind nur zulassig, wenn ihre Notwendigkeit mit Vorlage von Gelédndehéhenschnitten

nachgewiesen wird.
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51 StraRenseitig

Art: Vertikaler bzw. horizontaler
Holzlattenzaun mit durch-
laufender Lattung oder
Bretterung, Séulen in Stahlrohr
verdeckt;

Es sind ruhige, braune Farb-
téne zu wahlen.

Die Impréagnierungsmittel durfen
keine deckenden Farbzusatze
enthalten.

Zuléssig sind ebenfalls Hanichel-
z4aune oder Hecken aus freiwach-
senden Laubgehdlzen.

Hohe: Gesamththe max. 1.00 m Uber OK
Strale (Deckschicht)

Sockel: nicht zulassig

52 Gartenseitig
wie Ziffer 5.1

oder

Maschendrahtzaun (verzinkt oder
Farbe grau)

Gesamthéhe max. 1.00 m (iber OK
Gelédnde

Dwe Einfriedungen sollten einen Abstand von 10 cm vom Boden aufweisen, um flr
Kieinsauger, wie z. B. Igel, durchgéangig zu sein. Alternativ dazu kann der Abstand
zwischen den einzelnen Holzlatten 10 cm betragen.

6.0 GARAGEN-UND NEBENGEBAUDE

Garagen- und Nebengebdude sind in der Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzugleichen. Kellergaragen und Flachdachgaragen sind
unzuldssig.

Zusammengebaute Garagen sollen die gleiche Dachdeckung erhalten.

GRENZGARAGEN:
Wandhdéhe (traufseitig): i. M. max. 3.00 m ab OK fertiges
Geléande; sonst nach BayBO
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GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 5 m Tiefe auf dem
Grundstiick vorzusehen. Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur Stralke
hin nicht eingezdunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden (bit. Befestigung nicht zuldssig).

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen,
sollen zum Nachbargrund hin nicht eingezdunt werden.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanédle sind unter
dffentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.
Stralenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten.

Die jeweiligen Abstéande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Die jeweiligen HausanschluBleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelénde-
modellierungen) sind bis zu einer Héhe von max. 1 m ab derzeitigem Gelénde
zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller
Grundstiicksgrenzen sind grundsétzlich keinerlei Aufschittungen . oder
Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des anstehenden Geldndes zur
Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn).

Die Ausbildung von Stitzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu einer
Hohe von 1 m (gemessen ab Urgelande) ist zuldssig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Umsetzung, Pflanzenqualitat, Mindestpflanzgréfen

Die éffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen
fertigzustellen.

Die Pflanzenqualitst fur Pflanzungen im offentlichen Bereich muR} den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Die MindestpflanzgréBen der im Plan dargesteliten Einzelbdume sind im
folgenden angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, 3xv = 3 x verpflanzt, STU
= Stammumfang.

Eine Mischung der einzelnen Baumarten ist zulassig.

Seite: 8



Ing-Biro WILLI SCHLECHT _Dipl-Ing. (FH) __ Hiebweg 7 94340 StraBkirchen  Telefon (09424) 9414-0
Planliche und textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,Hagengrub I* bei Prackenbach
Seite: 9

102 Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken

Die Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem. Art. 48 AGBGB
von 4 m bei Einzelbdumen und Heistern und 2 m bei Stréuchern sind entlang
des Geltungsbereiches einzuhalten.

103 Auswahlliste zu verwendender grokroniger Bdume

AP Acer platanoides H, 3xv, STU 12-14 - Spitz-Ahorn
QR Quercus robur H, 3xv, STU 12-14 - Stiel-Eiche

104 Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum

Die gemaR  Festsetzungen durch  Planzeichen vorzunehmenden
Baumpflanzungen in den Baumstreifen sind durch geeignete Mafinahmen
gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller,
Granitfindlinge 0.4.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestfliche von 4 gm als Baumscheibe von
Oberflachenversiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes
Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist zusétzlich je
Einzelbaum im Stralenraum ein Baumbewd&ssserungsset einzubauen.

105 Wiesenflichen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

06 Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf
offentlichen Flachen ist zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen unzulassig.

107 Pflege

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und Gréfle zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des
Mahgutes zu méahen.
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108

112

13

Erhaltung vorhandener Strukturen

Die im Stiden des Geltungsbereiches liegenden Heckenstrukturen (z.T. in der
Amtlichen Biotopkartierung unter der Nr. 6942-3.17 erfalt) einschlieBlich der
vorgelagerten Wiesensaume sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Bautatigkeit auf den umliegenden Grundsticken ist ausreichend Abstand
zu halten; Lagerung von Baustoffen, Aushubmaterial, Oberboden usw. ist nur
auf den jeweiligen Grundstiicken zuldssig!

Die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®
ist zu beachten.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Im WA ist je Parzelle und je 300 m® GrundstlcksgréRe ein groRkroniger
Einzelbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein
MindestmaR an optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu
erzielen.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Baume (PflanzgréRe gilt lediglich
als Empfehlung)

AP Acer platanoides H, 3xv, STU 8-10 - Spitz-Ahorn
FE Fraxinus excelsior H, 3xv, STU 8-10 - Esche
QR Quercus robur H, 3xv, STU 8-10 - Stiel-Eiche

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Baume (PflanzgréRe gilt lediglich
als Empfehlung)

PA Prunus avium H, 3xv, STU 8-10 - Vogel-Kirsche
SA Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 8-10 - Eberesche
AC Acer campestre H, 3xv, STU 8-10 - Feld-Ahorn

O Obstbdume ab 6 cm STU

u.a. aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schoner von Schdnstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frithe Herzkirsche

Walnufd: als Samling

u.a. alte, bewéhrte und heimische Sorten

Seite: 10
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114 Auswahlliste fur Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern (PflanzgréRe gilt

lediglich als Empfehlung)

Pflanzabstand: ca. 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung
der Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art

Heister, Mindestpflanzgréfe 2xv, 0.B./m.B., 80-100 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn  Pyrus communis - Wild-Birne
Betula pendula - Weill-Birke Quercus petraea - Trauben-Eiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior - Gem. Esche  Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher, Verpflanzte Stréducher, PflanzgréRe 60-100, mind. 3 Triebe

Acer campestre - Feld-Ahorn
Comnus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix in Sorten - Diverse Weidenarten
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

u.a. geeignete BlUtenstraucher

115 Fassadenbegriinung

Je nach Fassadentyp sind Selbstklimmer oder Gerlstkletterpflanzen zu
verwenden.
Geeignete Arten kénnen folgender Auswabhlliste entnommen werden:

2) Selbstklimmer:

Hedera helix - Gewdhnlicher Efeu
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii’ - Engelmanns-Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’ - Jungfernrebe

b) Gerustkletterpflanzen:

Clematis vitalba - Gewdhnliche Waldrebe
Lonicera henryi - Immergrines Geil3blatt
Polygonum aubertii - Schling-Knéterich

116 Der 10 m breite und ca. 40 m lange private Pflanzstreifen bei Parzelle 4 ist als
neuer Waldrand mit standortheimischen Gehdélzarten in Anlehnung an die
potentiell naturliche Vegetation, den Eichen-Tannen-Wald (Vaccinio-Abietum),
anzulegen.
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7u verwenden sind ausschlieRlich folgende Straucher und Béume 2.
Wuchsklasse, um mittelfristig einen gestuften Waldrand zum angrenzenden,
ca 20-25 m hohen Fichten-Kiefern-Hochwald zu erzielen.

11 & 1 Auswahlliste Heister, Pflanzqualitdt mind. 2xv, 0.B. 150-200 cm

SA Sorbus aucuparia - Eberesche
ST Sorbus torminalis - Elsbeere

PT Populus tremula - Zitterpappel
AC Acer campestre - Feld-Ahorn
PA  Prunus avium - Vogelkirsche

11 8 2 Auswahlliste Straucher, Pflanzqualitat mind. 2xv, 0.B., 60-100 cm

Sc  Salix caprea - Salweide

Rf Rhamnus frangula - Faulbaum

Sr  Sambucus racemosa - Traubenholunder
Ee Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cs Cornus sanguinea - Hartriegel

Pflanzschema fiir eine ca. 10 x 15 m groRe Teilfliche des Waldrandes
M/1/100:

’ /
."’I‘

///////////
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