DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das vorliegende Deckblatt Nr. 1 ersetzt den Urplan vom 16.05.2029. Die textlichen Festsetzungen
wurden ohne inhaltliche Anderung iibernommen.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Artder baulichen Nutzung

GE - Gewerbegebiet

nach § 8 Abs. (1), Abs. (2) Nr. 1,2 und 4

und Abs. (3) Nr. Tund 21

unzulassig sind reine Lagerplatznutzungen, Schrottplatze,

Autoverwertungen, o.a.

Grundsatzlich unzulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen) deren Gerausche die in der
nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45 691

tags von 6.00 Uhr - 22.00 Uhr und/oder

nachts von 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
Uberschreiten.

zul. Emissionskontingente LEK in dB (A) je m?

Flache des Gewerbegebietes

GE-Patersdorf-Erweiterung 1 Lexk_Tag Lexk_Nacht
65 45

Siehe auch Ziff. 9.2.6 im anhangenden Umweltbericht.

1.2. MaRB der baulichen Nutzung:

Il = max. 2 Vollgeschosse
Nebengebdude eingeschossig

GRZ 0,8 = max. Grundflachenzahl
je Parzelle: 0,8

GFZ 2,0 = max. Geschossflachenzahl
je Parzelle: 2,0

1.3. Bauweise:

o = offen

1.4. GrundstiicksgroBBen:
Mindest-Grundstlicksgrofie = 1.000 m?

T BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
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2.1.
2.1.1.

2.2.

DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen:
Gebéude:

Die Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an den Vorgaben im bestehenden

Gewerbegebiet GE-Patersdorf.

Gliederung: max. Baukérperlange 25 m, langere Gebaudefluchten sind durch Vor- und

Ruckspriinge zu gliedern

Dachformen: Satteldacher 12° bis 25° Dachneigung
Pultdacher 12° bis 21° Dachneigung
Walmdacher 12° bis 21° Dachneigung

Wandhéhen: max. 7,50 m talseits ab geplantem Ge-lande bis Schnittpunkt Auflenwand /

Dachflache auf’en

Firsthéhen: max. 8,50 m talseits ab geplantem Ge-lande bis Schnittpunkt AuRenwand /

Dachflache aul3en

Dachdeckung: naturrote Ziegel- / Dachplatten- Deckungen, Metalldeckungen, nicht glanzend

AuRenwandbekleidungen: Putzflachen gestrichen
Metallflachen nicht glanzend

Holzprofilbekleidungen

Dachtiberstande: mind. 0,50 m —max. 1,20 m
Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m —max. 1,20 m
Sockel: geputzte Sockelflachen

Sichtbetonsockel

Anbauten: untergeordnete Anbauten sind in Formgebung
Hauptgebauden anzupassen

Befestigte Fldchen:
Zufahrten: Asphaltbelage (Schwarzdecken)

Betonpflasterbelage

Zugange: Granit- oder Betonsteinpflaster, naturfarben

und Materialien den
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2.3.

2.4.

2.5.
2.5.1.

2.5.2.

DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Lagerflachen / Kfz-Stellplatze: wasserdurchlassige Belage, wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.

Einfassungen: Granit-Einzeiler- oder Granitbordeinfassungen

Hohenlage/Gelédnde:
Notwendige Gelandebdschungen dirfen bis
e zu einem Hohenunterschied von max. 90 cm,
¢ und bis zu einer Neigung von 21° Grad Neigung (= ca. 1: 2,5)
hergestellt werden.
Senkrechte Stiitzmauern und geschichtete Beton-Fertigteil-Fillsteinwande sind unzulassig.

Notwendige Stiitzmauern sind als abgestufte Trockenmauern mit einer flachigen Rankbegriinung
bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.

Einfriedungen:
Einfriedungen: durchsichtige, graue Maschendrahtzaune

ohne Sockel an den StralRenseiten,

max. h=2,00 m,

Bodenabstand mind. 10 cm

Abstand Zaun /Stralen: mind. 1,50 m

Abstand Zaun/ landwirtschaftlichen Nutzflachen: mind. 0,5 m
Duldungspflichten:

Duldungspfiicht privater und 6ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustellen.
Begrinungsmalnahmen im Bereich 6ffentlicher Grinflachen sind einschlielich lhrer Einflisse auf
die Privatgrundstiicke zu dulden.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
auftretenden Immissionen sind zu dulden.

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
zugelassenen Pflanzenschutzmitteln.

e Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbringen von
Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

e Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen,
einschlieBlich dem notwendigen Nutzverkehrsaufkommen
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3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.2

3.2.1.

DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Festsetzungen zur Griinordnung

Positive Pflanzlisten:
Liste 1: Béume - autochthones Pflanzgut:

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Fraxinus excelsior — Esche

- mind. Hochstamm H, STU 14 - 16 cm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballierung

Einheimische Obstgeholze:
Hochstamme Apfel, Zwetschge, Birne,
Kirsche, Quitte

- mind. Hochstamm H, STU 10 - 12 cm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballierung
- Pflanzabstand 6 — 12 m

Liste 2: Leitgehdlize - autochthones Pflanzgut:

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Betula pendula - Sandbirke
Alnus glutinosa - Schwarzerle

- Solitar, 3 x verpflanzt, Héhe ab 100 cm

Liste 3: Strducher Gewésserrand - autochthones Pflanzgut:

Rosa Canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix spec — Weidenarten
Fraxinus excelsior - Esche

Straucher in Gruppen mit
- mind. 2 x verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm

Nicht zuléssige Pflanzenarten:

Bepflanzungen im offentlichen Bereich unterliegen der Pflanzliste des
Bundesgesundheitsministeriums und des bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen.

Die Liste giftiger Pflanzarten des Bundesministeriums fur Jugend, Familien und Gesundheit vom
10.03.1995, MABL 1976, S. 574, ist Bestandteil der Negativliste fir den 6ffentlichen Bereich.

Negativliste:
Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Scheinzypressen, Thujen, Blaufichten, etc.).

Alle Hange-, Kriippel- und buntlaubigen Formen natirlich wachsender Gehélze.
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3.3.

4.1.

4.2.

DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Pflanzgebote:
Je Grundstick ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1 zu pflanzen.

Freie Grinflachen sind als natirliche Blumenwiesen mit Regio- Saatgut (Herkunftsregion
19) anzulegen.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Okologische Hinweise

Baukérperausbildungen:
Einfache Gebaudeformen haben weniger Warmeverlust als Gebaude mit Vor- und Ruckspringen.

Damit wenig Warme verloren geht, sollten die Flachen der Auflenwande und der Dachflachen im
Verhaltnis zum umbauten Raum eines Gebaudes gering sein.

Alternativer Energieeinsatz:
Empfohlen wird:

e Solare Brauchwassererwarmung mit Kollektoren auf Dachflachen, im Garten oder an
Balkonbristungen,

e  Warmeriickgewinnung durch Zwangsentliiftung,
¢ Warmerickgewinnung durch Warmepumpen,

e Auslegen von geeigneten Wand- und Dachflachen mit Photovoltaik - Solarstromzellen
zur Stromgewinnung fur den Eigenverbrauch und zur Netzeinspeisung,

o Erhdhter Warmeschutz durch optimierte Warmedamm-Malinahmen, mind. nach
Niedrigenergiehausstandard,

o Einsatz von energiesparenden Stralenbeleuchtungen mit geringer Anlockwirkung auf
Insekten
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1.2.

DB Nr. 1 BuGOP ,GE Patersdorf Erweiterung 1
Gemeinde: Patersdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

BEGRUNDUNG

Allgemeines
Anlass, Zweck und Ziele der Planung

Die Gemeinde Patersdorf hat am 16.05.2019 den Bebauungs- mit Grinordnungsplan ,GE
Patersdorf Erweiterung I als Satzung beschlossen. Im Zuge der Umsetzung der Planung wurde
das Regenruckhaltebeckens nicht plankonform umgesetzt. Auflerdem konnten auch die weiteren
festgesetzten Pflanzmalinahmen auf der Flurnummer 138/1 nicht umgesetzt werden. Aus diesem
Grund ist eine Anpassung und Uberarbeitung im Bereich der Ausgleichsflache /
Regenrickhaltebecken auf der FI. Nr. 138/1 erforderlich.

Alle weiteren textlichen und planlichen Festsetzungen werden uneingeschrankt vom
urspringlichen Plan beibehalten.

Verfahren

Das vorliegende Deckblatt Nr. 1 dient lediglich der Neuregelung von im Urplan bereits
enthaltendem Regenrickhaltebecken und Ausgleichsflache. Die planlichen Festsetzungen wurden
- bis auf die Festsetzungen/Darstellung der Ausgleichsflache / des Regenriickhaltebeckens - ohne
inhaltliche Anderung libernommen. Die Grundziige der Planung sind somit von der Anderung nicht
betroffen.

Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
beriihrt, kann der Bebauungsplan gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
aufgestellt werden.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemafd §13 (1)
1.-3. sind mit der vorliegenden Anderung erfilllt:

— Die vorliegende Anderung erfordert keine Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

— Die vorliegende Anderung verursacht keine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter

— Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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