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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
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Mass der baulichen Nutzung:

5.2.1. Bauliche Nutzung:

GRZ 0,7

Gewerbegebiet

nach § 8 Abs.(1), (2) Nr. 1/2/4 und (3) Nr. 1/2

BauNVO.

Ausgeschlossen sind Betriebe, die mehr als

60% der Gesamtgrundstiicksfléche als Lagerpldtze bean-
spruchen, sowie reine Lagerplatznutzung, Schrottplétze,
Autoverwerter, 0.4.

Grundfldchenzahl 0,7 als Hochstgrenze
Geschossflachenzahl 2,0 als Hochstgrenze

offene Bauweise

Mindestens 15% der Gesamtgrundstiicksflache sind als begriinte Flache nachzu-
weisen. Hierzu zahlen auch Flachen mit wasserdurchldssigen und begriinten Bela-
gen (z.B. Rasengitterpflaster, Rasengittersteine, etc.).

5.2.2. Betriebliche Nutzung/Immissionsschutz:

Ein Nachtbetrieb ist im Gewerbegebiet nur eingeschrankt méglich. Eine Beurteil-
ung ist vorab im Einzelfall mit dem Technischen Umweltschutz der Bauaufsichts-

behoérde durchzufiihren.

Mindestgrosse der Grundstiicke:

Mindestgrundstiicksgrosse

= 2.000 m?
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Gestaltung der baulichen Anlagen:

Gebéaude:
Gliederung
Traufhéhe

Firsthohe
Dach

Dachneigung :
Dachdeckung :

Aussenwand-
bekleidungen :

Dachuberstand. :
Ortgang
Sockel

Anbauten

Befestigte Flachen:

Zufahrten

Zugange

Lagerflachen /
Stellplatze f. PKW

Einfassungen

ab einer Baukdrperldnge von 30 m sind die Gebéaude durch Ver-
satz bzw. deutliche Vor- und Riickspriinge zu gliedern.

max. 6,50 m Uber natirlichem Gelédnde

max. 10,00 m iiber natiirlichem Gelénde

Sattel-, Pult-, und Walmdécher,

maximale Dachbreite fiir Sattelddcher :20 m

maximale Dachbreite fiir Pultdécher :10m

maximale Gebaudebreite der Walmdachgiebelseiten : 13,00 m
15%-21°

Ziegeldeckung, naturrot oder metallene, nicht glanzende Dachde-
ckungen, wie Stehfalzdeckungen, Profilblechdeckungen mit natur-
nahen dezenten Farben

Extensive Dachbegriinungen sind erwiinscht

Holzbekleidungen Aussenwénde, hell lasiert
Metall-Profil-WWandbekleidungen, nicht gldnzend, naturnahe oder
dezent metallene Farben + Aussenwand

Fassadenberankungen mit Kletterpflanzen sind erwiinscht.

mind. 0,50 m - max. 1,20 m

mind. 0,40 m - max. 1,20 m

geputzte oder Sichtbetonsockel, farblich von der Aussenwand
unaufféllig abgesetzt.

untergeordnete Anbauten sind zuléssig und in Form und Material-
wahl den Hauptbauten anzupassen. Aufglasungen in Wandflachen
diirfen 1/3 der Gesamtansichtsflache nicht iberschreiten.

- Asphaltbelége (Schwarzdecken)
- sonstige Pflasterbeldge

- Granit- oder Betonstein-Kleinpflaster naturgrau,
keine eingeférbten Pflasterflachen.
- Wasserdurchlassige Befestigungen wie Rasengitter-

pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.a.

- Granit-Einzeiler, Hochborde nur bei notwendigen Ent-
wasserungskanten.

Lagerflachen der nordlichen Randparzellen dirfen nicht zur B11 hin angeordnet

werden.
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5.4.3. Hohenlagen der Gebdude:

54.4.

5.5.

5.5.1.

55.2.

Aufgrund der vorhandenen Topographie werden Aufschiittungen und Abgrabungen
notwendig.

Die Gebaude sind in ihrer Hohenlage so in das natirliche Geldnde einzumitteln, dass
Abgrabungen und Aufschiittungen in etwa gleicher Hohe notwendig werden

Entstehende Boschungen sind deshalb so flach als mdglich, moéglichst mit einer max.
Neigung von 1:3, anzulegen. In besonderen Bedarfsfallen kénnen die Béschungen mit ei-
nem Boschungsverhéltnis 1:1,5 in begrenzten Bereichen moglich.

Einfriedungen:

Sind Einfriedungen erforderlich, so sind nur durchsichtige, graue Maschendrahtzdune
zu verwenden.

Einzdunungen direkt an Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Wegen und Strassen
sind nicht zul&ssig.
Mindestabstand zu den &ffentlichen Wegen und Strassen: 1,50 m

Zaunhohe: Hmax = 1,20 m

Hohere Z&une bis max. 2,00 m sind von Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Wegen
und Strassen mind. 3,00 m abzuriicken.

Duldungspflichten:

Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustellen.
Begriinungsmassnahmen im Bereich &ffentlicher Griinflachen sind, einschliesslich inrer
Einfliisse, auf Privatgrundstiicke zu dulden.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemaésse Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.

z.B. - Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbringen
bestimmter Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung.

- Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutz-
flachen einschliesslich dem notwendigen Nutzverkehr.




