. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zuléssige Grundfldchenzahl 0,35
max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse I

2. Gebdudegestaltung
Wandhdéhe
Sattel-, Walm-, Zeltdach: max. zuléssige Wandhdhe an der Traufe 6,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Dachform und Dachneigung
Sattel-, Walm-, Zeltdach:

Dachneigung: 15° - 30°

Kniestock

Fensterlose Kniestécke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette, gemessen
ab Oberkante fertiger FuBboden zuldssig.

Dachgaube, Quergiebel

Zuléssig sind nur giebelbestdndige Dachgauben bei Sattel- und Walmdé&chern mit mind. 27° Dachneigung.
Lage im mittleren Drittel der Dachfléche. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebdude. Die Dachgauben
mussen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen Dreiecks haben, wobei die
Ansichtsfidche 2,00 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand benachbarter Gauben
zueinander muss mind. 1,50 m betragen. Ein Quergiebel pro Dachfldche ist zul&ssig. Der First des Quergiebels ist
mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches anzuordnen.

Bei Doppelhdusern gilt diese Regelung je Hauseinheit. Bei aneinander gebauten Gebduden
istinnerhalb der Gebdudezeile eine einheitliche Dachneigung zu wahlen.

3. Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei Einzelhduser max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagengebdude, gedeckte Stellplétze und Nebengebdude fUr MUIl-, Fahrrad- und Geréterdume

sind mit einem Sattel-, Walm- oder Flachdach auszufUhren.

Bei einer Grenzbebauung ist das Zeltdach unzudssig. Walmddcher an der Grenze sind als Sonderform mit
einem auf drei Seiten geneigtes Dach auszufUhren. Entlang der Grenze ist eine Giebelwand auszubilden.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellplétzen kann Uber die jeweilige 6ffentliche StraBenbegleitgrin-
fldche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrdnkt. Bei Errichtung eines
Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zuldssig.

Grenzgaragen sind zul&ssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr 1 der BayBo einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. (Schotterrasen, Naturstein- bzw.
Betonpflaster)

Wandhéhe
max. zuléssige mittlere Wandhdéhe: 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK fertigem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand. An der GrundstUcksgrenze aneinander gebaute Garagen
sind hdhengleich und gestalterisch anzupassen. D.h. bei einer bereits vorhandenen Dachform ist diese
zu Ubernehmen und in der Neigung anzugleichen.

Garagen kdnnen gem. des Art. 6 Abs. 9 Nr 1 BayBO innerhalb der Garagenzone errichtet werden.

Offene Kfz-Stellplétze sind auBerhalb der vorgesehenen Garagenzone nur direkt an der
GrundstUcksgrenze zur jeweiligen ErschlieBungsstraBe zuldssig.



Dachneigung
Sattel-, Walm-, Zeltdach:  Dachneigung: 15° - 30°

5. Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergdrten, Pergolen oder Freisitziberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m und einer
Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten und Bauteile,
sowie fUr Zwischenbauten sind flachgeneigte Ddcher bzw. Flachdd&cher zuldssig.

6. Nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind Stellfdchen und Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVvVO, wenn der Bruttorauminhalt nicht gréBer als 15 m? ist zuldssig.

7. Geldnde

Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. Die Béschungen sind mit einem
max. B&schungswinkel von 35° auszufUhren. Der Bereich zwischen StraBe und Gebd&ude darf jedoch bis
auf StraBenniveau aufgeflllt bzw. abgegraben werden.

Freistehende StUtzwdnde sind zul@ssig, in Sichtbeton bzw. Naturstein auszufihren und mit Rank-
gewdchsen zu bepflanzen.

8. Einfriedungen

Zuldssig sind Holz-, Stahlgitter- und Industriez&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe
1,00 - 1,20 m. Eingepflanzte Drahtzdune, ohne Sockel, Gesamthdéhe 0,90 m. Um die Kleintierwanderung,
z.B. des Igels, zu gewdhrleisten, soll der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.

Lebende Z&une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen, wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a.

9. Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei ndchstgelegenen
Uberflurhydranten nach DIN 3222 ein Férderstrom von insgesamt 800 1/min Uber 2 Stunden bei einem
Hydrantenausgangsdruck von 2bar erreicht wird.

Der Abstand von Hydranten untereinander darf nicht gréBer als 120 m sein. Sie mUssen auBerhalb des
Trummerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

10. Wasserwirtschaft

Oberfldchenwasser aus Bauparzellen

Das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrs-
fldchen abflieBen. Es muss auf dem jeweiligen BaugrundstUck versickert oder in den
Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den bestehenden Kanal zur Kldranlage der Gemeinde
abzuleiten.

11. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage
des Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgelénde ist ebenfalls darzustellen.
H&henkoten sind nachzuweisen.



