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Festsetzung durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet

gemaR §4, Abs. (1) und (2) BauNVO

©

Parzellennummer

Fur den Geltungsbereich ist das zuldssige MaR der

baulichen Nutzung durch die Grundfi4chenzahl GRZ

MaB der baulichen Nutzen
Bauweise: offen, nur Einzelhduser zuléssig
GRZ 04
mit 0,4 festgelegt.
GFzZ 0,8

Fur den Geltungsbereich ist das zulassige MaR der

baulichen Nutzung durch die GeschoRflachenzahl GFZ
mit 0,8 als Héchstgrenze festgelegt.

Grundsttcksgréen, Wohnungsbegrenzung und Abstandsfléchen:

Die MindestgrundsticksgroRen fur Einzelhduser ist 500 m’.

Pro Parzelle sind max. drei Wohnungen innerhalb eines Geb&udes zuléssig.

Es gelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 und 7 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlage
Hauptgebdude:
Dach: Satteldach
DachgeschofRausbau:
Dachdeckung
Traufenuber-

stand

Ortgang

Bauform

Kniestock

Wandhéhe:

28 - 33 Grad v
zulassig

Falzziegel und Betondachpfannen naturrot

mind. 0,80 m - max. 1,20 m
(bei Balkonen max. 1,75 m)

mind. 0,80 m - max. 1,20 m
(bei Balkonen max. 1,75 m)

bei einer Neigung des nattrlichen Geléndes von
mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist die Bauform
U+E zu wéhlen (=Hanghaus).

siehe Ziffer 6.4 Seite 16

bis max. 1,25 m lichte Hohe innen
(gemessen ob OK FertigfuRboden

bis OK-FuRpfette) zulassig.

Die talseitigen Gebdudewandhdhen sind
uneingeschrankt einzuhalten.

7,75 m ab dem nattrlichen Gelénde
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Sockel: - sichtbar abgesetzte Sockel unzuléssig
- Sockelanstrich = Fassadenfarbton

Farben : Putze : weill oder erdfarben,
gebrochene Téne.

Mol Lasuren, gedeckte Farben
¢ oder unbehandelt.
Begrunungen : Fassadenbegrunungen mit Rank- und

Kletterpflanzen sind erwinscht.

Dachgauben: zZuldssig ab 28 Grad im mittleren Drittel,
Ansichtsflache 3,00 m?, Abstand der Gauben
zueinander mind. 1,50 m

Nebengebdude:

Nebengeb4ude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Wandhéhe: 3,00 m ab natiirichem Gelénde
Zufahrten / Zugdnge / Stellplatze:

Befestigungen: nur wasserdurchldssig zuldssig, z.B. Granitpflaster, Rasengitter,
Rasenfugenpflaster,Betonkleinpflaster und wassergebundenen
Oberdecken zuléssig.

Stellplatze: Stellplatze auf Privatgrund sind auch auRerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Héhenlage / Geldnde:

Gelandeanderungen von mehr als 100 cm Abweichung von der natarlichen Geldndeoberflache
sind unzulassig, soweit der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen vorgibt.

Notwendige Gelandeibergange sind als weitflachige Aufschittungen bzw. Abgrabungen bis zu
einer maximalen Héhe von 100 cm herzustellen.

Einfriedungen:

Holzz&une zum ffentlichen StraRenraum als senkrechter Staketen-, Holzlatten- oder
Hanichelzaun, naturbelassen oder lasiert.

Zaunhdhe: 1,00 m

Sockel: unzuléssig

Seitliche Einfriedung:  Maschendrahtzaun, mit Hinterpflanzung in Ergédnzung zur
vorgenannten Einfriedung zuléssig

Duldungspflichten:
Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen:
Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustellen.

BegrinungsmaRnahmen im Bereich ffentlicher Grunflachen sind einschlieflich Ihrer
Einflisse auf Privatgrundstiicke zu dulden.



