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1.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

¥ i st I
Sonstiges Sondergebiet fUr die Fremdenbeherbergung gemaB §11 Abs.2 BauNvO.
Eine Betriebsleiterwohnung ist zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Max. zul@ssige Grundfléchenzahl GRZ § 19 BauNVO: 0,6
Max. Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO: ]
Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl GFZ § 20 BauNVvO: 152
Max. Grundfldche je Chalet: 50 m?

Bauliche Gestaltung

Wandhohe:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Gauben:

Iwerch-/
Quergiebel:

Firstichtung:

SO max. 8,70 m
SO2: max. 3,00 m
SO3: max. 3,00 m

Ab geplantem Geldnde bis zum gedachten Schnittpunkt der
Gebdudefassade mit der Dachhaut.

SO1-3: Satteldach, Walmdach
Flachdach nur fUr untergeordnete Verbindungs-
bauten und Nebengebdude zuldssig.

SO1-3: 28° - 32°

Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbténen,
Flachd&cher mit Dachbegrinung

SO1 Hotelbereich:

Nur Giebelgauben mit einer max. Breite von 5 m und einer max.
Héhe von 1,5 m zuldssig. Abstand der Gauben zum Ortgang
mind. 2,50 m, zwischen den Gauben mind. 3,50 m Abstand.

SO1 Betriebsleiterwohnhaus:

Nur Giebel- und Schleppdachgauben mit einer max.
Ansichtsfl&dche von 2,5 m? zuldssig. Abstand zwischen den
Gauben mind. 1,00 m, zum Ortgang mind. 1,50 m.

Je Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig.

Im SO3 (Chalets) sind keine Gauben zulé&ssig.

Je Langsfassade ist max. 1 Zwerch-/Quergiebel im mittleren
Gebdudedrittel zuléssig, max. 11 m breit, die Breite darf jedoch
nicht mehr als ein Drittel der Fassadenldnge betragen. Die Hohe
des Firstes muss mindestens 1 m unter der Hohe des Hauptfirstes
liegen. Dachneigungen und Dachdeckungen sind entsprechend
dem Hauptdach zu wahlen.

Iwerch- und Quergiebel sind nurim SO1 zuldssig.

First in Richtung der Gebdudeléngsachse

Geldndeverdnderung im Planungsgebiet

Abgrabungen einschlieBlich Stitzmauern sind bis max. 3,00 m zum Bestandsgeldnde
zulassig. StUtzmauern dirfen dabei max. 1,50 m hoch sein. Auffillungen sind bis 1,50 m
zuldssig. Béschungen sind bis max. 1:2 auszufUhren.
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Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen sind in den umgrenzten Bereichen
Nebenanlageni.S. des § 14 BauNVO und Stellplatze zulssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebd&ude sind nur bUndig an der Fassade in nicht selbststéndig
leuchtender AusfUhrung bis zu 1 m H6he und bis zu einer Breite von 5 min zurick -
haltender Farbgebung zuldssig. An zentraler Stelle auf dem Betriebsgelénde ist eine
freistenende Werbeanlage bis zu einer Hdhe von 3 m und einer Ansichts fldche von 4
m? zuldssig.

Einfriedungen
Einfiedungen sind mit senkrecht gelattetem Holzzaun naturbelassen, oder

Maschendrahtzéune in Verbindung mit begleitender Bepflanzung, jeweils ohne
Sockel, max. Héhe 1,0m auszubilden.

Nicht zul@ssig sind Einfriedungen vor Garagentoren und vor Stellplatzen
Betonmauem sind nicht zul&ssig.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung sowie die Oberfléchenwasserableitung ist
gemdB den Bestimmungen des stadtebaulichen Vertrages unzusetzen.

Grinordnung

Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzfiéchen
von 4 m fUr Bdume und 2 m fUr Stréucher sind einzuhalten.
Im Leitungsbereich sind keine tiefwurzelnden Baumpflanzungen zul&ssig.

Verkehrsflachen

Die versiegelten ErschlieBungsfldchen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren.
FUr alle Stellplatzflééchen sind nur durchi@ssige Belége wie Pflaster, Pflaster mit
Rasenfuge, wassergebundene Decke oder Schotterrasen zuldssig.

Wiesenflachen

Die nicht versiegelten Flichen auBerhalb der Gehdlzpflanzungen sind als Rasen -
bzw. Wiesenfldchen anzulegen.

Gehoéldlachen

B&ume pflanzen

Zur Durchgrinung des Bearbeitungsgebietes sind It. Planzeichen B&aume |. und Il.
Ordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte sind vorgeschlagene Standorte.
Abweichungen sind zuldssig sofern die StUckzahl eingehalten wird.

Hecken pflanzen
Als Eingrinungen sind auf einem Grinstreifen von 5 m Breite abschnittsweise

Heckenstrukturen anzulegen. Mind. 2/3 der Lange ist mit einer 3-reihigen Hecke, aus
heimischen Gehdlzen (Heisterantell 15%) zu bepflanzen.

FreiflGchengestaltungsplan

Die Details zur Eingrinung und Gestaltung des Geldndes sind durch Vorlage eines
Freifldchengestaltungsplanes zu den jeweiligen Bauantr&gen zu konkretisieren.



MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
t A ichsfle —Zi nahmen
Die bestehenden, stabilen Randfichten sind unbedingt zu erhalten.

Im noch geschlossenen, aber bereits durchbrochenen Fichtenbestand sind durch Anlage
von Femelstellung Tannentrupps einzubringen. Hier sind 250 bis 300 Tannenpflanzen
einzubringen (Umbau von 2500 m? mit 500 m? Tannenfléche). Die Tannen mUssen bei
Bedarf gegen Wildverbiss geschitzt werden. Nach Lichtbedarf der Tannenverjingung
sind die Femelstellungen noch zu lichten.

An der bereits offenen Bestandsflanke im SUden des Fichtenbestandes mussen noch 2
Fichtenreihen auf ca. 10 bis 15 m Tiefe entnhommen werden und nach Ausformung der
hier vorhandenen, teils fidchig aufgelaufenen Fichtennaturverjingung zu Trupps missen
die Kahlflschen mit Ede bepflanzt werde n. Ein Erlenanteil von 50 % ist zu ereichen, das
entspricht einer Edenfldche von 700 m? mit 250 bis 300 Erlenpflanzen.

Im sudlichen Bereich der Finr. 127 muss der Fichten -Birken-Pappel-Eflen-Weiden-
Jungwuchs durch folgende Pflege ausgeformt werden: Fich ten zu Trupps ausformen,
konsequente Freistellung der Eden vor allem im Bachbereich und Enthahme von
Bedr&ngem bei stabilen, gut bekronten, herrschenden Birken, Erhalt der Weiden und
Pappeln. Dies fUhrt zu einem Birken-Erlen-reichen Aufichtenwald mit einem Laubholzanteil
von mind. 50 %, der hier standortgemas ist.

Es mUssen von den geféliten Fichten mind. 2 m lange, entrindete Stammsticke mit einem
Stammdurchmesser von mind. 40 cm in einem Umfang von 5 Festmetem in méglichst
besonnter Lage verteilt auf der Ausgleichsfidche belassen bleiben.

Beginn der MaBnahme ist im Herbst 2017, Fertigstellung sp&testens Herbst 2020. Danach ist
eine Abschlussbegehung durch den Bauhemrn, UNB und Forstamt vorzusehen. Eine
laufende fachliche Betreuung der Umsetzung der Ma Bnahmen durch den Revierférster ist
sicherzustellen.



