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III. Textliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
Tankstellen und Vergniigungsstitten werden ausdriicklich ausgeschlossen.

2.0 Bauweise

Gewerbegebiet — offen nach § 22 BauNVO

3.0 MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,3 festgelegt.

Die zulissige GeschoBflidchenzahl wird auf 0,4 festgelegt.

Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen (gem. § 14 (1) BauNVO) sind auf die GRZ
anzurechnen (gem. § 19 (4) BauNVQO).

Die Errichtung des Betriebsleiterwohnhauses ist ausnahmsweise zuldssig.

4.0 Gebédude

4.1 Grundrissform Haupt- und Nebengebidude
Der Grundriss hat einer geschlossenen Rechteck-Form zu entsprechen.

4.2 Zulassige Dachformen
Pultdicherdicher mit Hartbedachung, Dachneigung 5-17 Grad
Sattelddcher mit Hartbedachung, 17-30 Grad
First in Richtung der lingeren Gebiudelinge des Baukorpers

4.3 Wandhéohen
Die maximale, zulissige traufseitige Wandhohe betrigt 6,00 m bezogen auf
das neue Geldnde
Die maximale, zuléssige firstseite Wandhohe betrigt 9,00 m bezogen auf
das neue Gelédnde
(neues Gelidnde, sieche Gelandeschnitte)

4.4 Fassaden
Zulissig sind verputzte Flichen aber auch holzverschalte Fliachen mit
Grund- und Deckbrett.
Die Fassaden durch die ausgewogene Anordnung von Fenstern und Offnungen
zu gliedern.

4.5 Anbauten
Anbauten haben sich in ihrer Dimensionierung eindeutig den HauptkSrpern
unterzuordnen.
Zulissige Dachformen und Fassaden wie die der Hauptgebiude

4.6 Dachiiberstdnde: max. 1,0 m



5.0 Einfriedungen

5.1 Héhe der Einfriedungen:
Eine maximal zuldssige Héhe von 1,80 m wird festgesetzt.

5.2 Art der Einfriedung:

Es sind Maschendraht- und Holzlattenziune zuléssig. Im Bereich der Zufahrt ist ein
Stahlttor mit Stabfiillung zuldssig.

6.0 Bepflanzung

Bepflanzungen werden entsprechend Griinordnungsplan festgesetzt.
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

7.0 Gestaltung des Geladndes

Aufschiittungen sind im entsprechend definierten Bereich des Gewerbegebietes bis zu einer
maximalen Hohenkote von +- 0,00 bzw. = 600,00 m . NN. = in etwa Niveau des
vorhandenen Lagerschuppens und einer Aufschiittungshthe von 6,00 m und einer
Abweichung von +- 0,50 m zuldssig.

Die Béschungsflichen sind mit einer Neigung zwischen 1 : 1.5 und 1 : 2 auszufiihren. Die
Baschungen sind entsprechend dem Griinordnungsplan zu bepflanzen.

7.1 Verkehrliche Bedeutung

Die iiberortliche Anbindung an das StraBennetz erfolgt iiber die Staatsstrasse Zwiesel-
Bad Kétzting. Nachdem die Lage der Trasse noch nicht endgiiltig festgelegt ist, wird
ein bebauungsfreier Bereich von ca. 40 m ab der bestehenden Trasse freigehalten.

Der Knotenpunkt wird angemessen umgebaut.

Der Ausbau der Einmiindung der InnerortsstraBe ,.Eichenbiihl” in die Staatsstrasse
2132 erfolgt gemiiB beiliegendem Ausbauplan.

8.0 Aussenwerbung

f

Lichtreklame ist unzuldssig. Nicht gestattet ist jegliche Werbung auf dem Dach. Fiir
Werbeanlagen sind gesonderte Eingaben nach BayBO vorzulegen. Pylone und Fahnenmasten
sind nicht zuldssig.

Zulissig sind Werbeanlagen mit einer Grofie von 3,0 m? im Bereich der Giebel-

und Langsseiten.

9.0 Wasserwirtschaft

Flichenversiegelungen sind auf das notwendigste Mafl zu beschrinken. Eine Gestaltung der
Hoffldchen aus wasserdurchldssigen Beléigen ist aus betrieblichen Griinden nicht moglich.
Oberflichenwasser soll weitgehend in offenen Flichen, wie Pflanzflichen und Béschungen
schadlos und breitflichig versickert werden.
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Sparten
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist iiber die gemeindliche Wasserversorgung gesichert.

Loschwasserversorgung

Loschwasser kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht iiber die gemeindliche Wasser-
versorgung sichergestellt werden. Es ist deshalb eine Loschwasserzisterne oder
Léschwasserteich notwendig, der iiber die gemeindliche Wasserversorgung und Regenwasser
gespeist wird. Die notwendige Grofe wird in einer spiiteren Fachplanung ermittelt.

Die Stromversorgung kann von der e-on sichergestellt werden.

Abwasser

Anfallendes Abwasser aus dem Gewerbebetrieb, sowie aus dem geplanten Betriebsleiterhaus
soll tiber eine Kleinkldranlage mit Nachreinigung behandelt werden. Das gereinigte Abwasser

wird in den Untergrund versickert. Eine Beeintriichtigung von Grund- oder Oberflichenwasser
ist keinesfalls damit verbunden.

Gewerbliche Abwisser fallen ansonsten keine an.



