1.0. weitere Festsetzungen

L 9 Art_der baulichen Nutzung
1.11. WA Allgemeines uWohngebiet nach § &
Bau NVO Absstz 1, 2 und 3
1.11.1 MaB der beulichen Nutzung nach § 17 Bau NVD
Zahl der VollgeschoBe 2

Grundfl@chenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfl3chenzahl (GFZ) 0,8

1.2. 959931!53 of fen
1.3 !Eggggsggggg_dlr Beugrundstiicke:  ca. 600 o
l.4. AuBere Gestaltung der_baulichen Anlagen:
1.4.1. Firstrichtungen:

Die einzuhaltenden Fir-trichtungtj/sind im Plan

durch Mittelstrich asngegeben.
1.4.2. 2V 2.4.1 Dachform: Satteldacht//

Dachneigung: 20 - 250 .
y Sockelhdhe: max. 0,50 m (ber gewachsenem

Boden u//
Dachgaupen: unzuléssig
Traufhihe: talseitig max. 6,50 m ab
gewachsenem Bo
Traufiiberstand: min. 0,80 m
Ortgang: min. 0.70.m

1.L.3. ﬁggatlicha eyfschﬂttunggg
und AnbBschungen sind unzulBissig.

1.‘.-"0. zu 2.“.2 E.mm Uﬂd .E e /

- —— - - - - -~

sind in Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung dem Hauptgeb8ude anzupassen. Flachdach
ist zul#issig. TraufhBhe an der Eingangsseite
nicht Gber 2,50 m. Kellergaragen sind unzulfis-
sig. Zusemmengebasute Garagen sind in HBhe,
pDachform und Dachneigung einheitlich zu ge-

stalten.
1.4.5. Private_Abstellfldchen (St)
N 4 Hierfir sind generell die Flichen vor den Garagen bis
< zur Bffentlichen Verkehrsfliche vorzusehen und zur
StraeBe hin nicht abzuz8unen. Die Mindesttiefe be-
trégt 5,0 m.
1.4.6. Decheindeckung

ODrts- und landschaftsiibliche Dacheindeckung z.B.
Flachdachpfannen (dunkelbraun oder rot).

1.4.7. AuB

- - - -

Glattverriebener Putz oder Reuhputz, weiB getineht,
ohne Verzierungen, oder Holzverschalung bzw. eine
Kombination beider Materialien. Naturstein als Sockel
zulBssig.
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1.4.8.2.

1.5.0.

1-5.1. zu

1.6.
1.6.1.

1.6. 2.

1.6.3

Einfrie en

GesemthBhe bis 1,10 m Uber StraBenoberkante zul8ssig,
Sockelhihe bis 15 cm {iber Gehsteigoberkante zul#ssig.

Zsunart:

Holzz8une: Generell als Abgrenzung gegen Offentliche
StraBen und Wege. Holzlatten- oder Ha-
nichelzaun, braunes Imprignierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
den Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
nicht hiiher als Zaunoberkante. Pfeiler fir
Gartentiiren und Tore sind zuldssig in
Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

Drahtz#une: Nur als Nachbareinfriedung zul#ssig.
Farbe: dunkelgriin oder naturgrau;
grelle Farben unzulBissig.

Mauern: Bei parallel zum Hang verlaufenden Wohn-
straBen k8nnen an den Bergseiten als Ein-
friedung Stlitzmauern bis zu einer Hihe
von 0,80 m errichtet werden. Mit aufge-
getztem Zaun darf die gesamte HBhe 1,50 m
nicht Uberschreiten.

Hecken: Nur LaubgehBlze bis max. 1,00 m HBhe zu-
18ssig entsprechend der Pflanzliste 1.6.5.
Vorgarten:

Die Vorglrten sind als Rasenglirten mit gruppenweiser
Bepflanzung zu gestalten und zu pflegen. B&ume und
Strucher sind entsprechend der Pflanzliste der Zif-
fer 1.6.0 zu pflanzen.

2.3.6. Bodendenkmale:

Im Baugebiet vorhandene Findlinge und
Gesteinsgruppen sind, soweit festgesetzt,
zu erhalten.

Neuanpflanzung von Bdumen und Stréuchern

Die MaBnahmen der Durchgriinung beruhen auf der poten-
tiellen Pflanzengesellschaft des Eichen- Tannenwaldes
(Vaccinio - Abietetum, Higellandform) unter Verwendung
von realen GasthBlzern zur gestalterischen Steigerung.
Geschnittene Hecken, durch Ziichtung und Veredelung be-
einfluBte Wuchsformen Uber 2,00 m Hihe und zwelfarbige

LaubtBinungen sind nicht zul#ssig.
BHume Uber 15,00 m Hbhe

Abies alba - WeiBtanne
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer sacharinum laciniata - S5ilberahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Picea abies - Fichte
Pinus sylvestris -~ Kiefer
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Biume bis 15,00 m Hihe

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Birke




l.6.4.

1.6.5.

l.6.6.
1.7.

1.7.1.

1.7-2.
1.7.3.

1.7.b.

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

StrBucher Uber 4,00 m Hdhe

1. Cornus mas - Kornelkirsche

2. Cornus sanguinea - Bluthartriegel

3. Corylus aveallana - Hasel

4. Crataegus monogyna - UWeiBdorn

5. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

6. Laburnum vulgare - Goldregen

7. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

8. Prunus - Zierkirsche ohne Beschrén-
9. Sorbus aria - Mehlbeere kung

10.Viburnum lantanas
Str8ucher bis 4,00 m HB8he

Wolliger Schneeball

1. Berberis vulgaris - Berberitze

2. Ligustrum vulgare - Liguster

3. Prunus spinosa - Schlehdorn

4. Rhamnus « Faulbaum

5. Ribes alpinum - Berg johannisbeere
6. Sambucus racemosus - Traubenholunder

Zier- und Blitenstr8ucher ohne Beschridnkung

Negativliste
Das Anpflanzen nachstehend aufgeflhrter BSume und
Str8ucher ist nicht zulBssig.

Chamaecyparis - Scheinzypressen in allen
Arten und Sorten Uber
2,50 m HBhe

Juniperus com. Hibernica - S8ulenwacholder

Taxus - Eibe in allen Arten
und Sorten

Thu ja - Lebensbaum in allen Arten

und Sorten Uber 2,50 m
Hihe




