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Festsetzungen Stadtebau

Raumlicher Geltungsbzreich

Der raumiiche Celtungsbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplans
umfasst die Flurstiicke 199 (Teilflache) und
202/2 Gemarkung Kirchaitnach und ergibt
sich aus der Planzeichnung.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur
Nutzung von Sclarenergie gem. § 11 Abs, 2
BauNVO. Zulassig ist die Errichtung einer
Photovoltaikanlage sowie untergeordneter
Nebenanlagen, die fir den technischen
Betrieb einer Photovoliaikanlage erforderiich
sind (Trarsformator, Wechselrichter).

MaR der baulichen Nuizung, Bauweise
Maximale Modulhdhe 3,2 m.
Grundfiachenzahl max. 0,3.

Benotigte Gebaude sind bis zu einer Grund-
flache von 50 m* je Gebaude bei einer
Wandhdohz von max. 3,2 m zuldssig.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6
BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.

Einfriedungen

Die Anlage ist mit einem verzinkten
Maschendrahtzaun plangemaR einzuzaunen.
Zulassig sind Einfriedungen ohne
durchlaufenden Zaunsockel. Der Abstand
zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 15 cm betragen. Die Einhaltung
dieses Mindestzbstands ist durch geeignete
PflegemalBnahmen dauerhait zu
gewahrleisten.

Zaunhohe: Max. 2,0 m Gber Gelande.
Zauntore sind der Bauart der
Zaunkonstruktion anzupassen.

Sollten BlendschutzmaRnahmen durchzu-
fihren sein, sind dies an der dann zulassigen
erhdhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil
oder Strohmatte anzubringen.
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Zeilliche Begrenzung der Nutzung und
Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich
gegeniber der Gemeinde im Durchfiihrungs-
verirag bzw. stédtebaulichen Verirag (sofern
die Gemeinde Kollnburg eine Weiterfiihrung
der Nutzung nicht beabsichtigt) nach
Aufgabe der Photovoltaiknuizung zum
Rickbau der Anlage. Samiliche bauliche
Konstruktionsteile sind dann zu entfernen
und Bodenversiegelungen zu beseitigen.
Nach Nutzungsende sind die Grundstiicke
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfugung zu stzllen.

Uber die Zul&ssigkeit der Beseitigung der
geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solamutzung entscheidet die untere
Naturschutzbehorde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.
Der Riickbau kznn durch eine
Bankbirgschaft abgesichert werden.

Blendwirkungen

Die Anlage ist g2maR den im erstellten
Blendgutachten genannten VYorgaben
auszufuhren, sodass keine stérenden
Blendwirkungen entstehen:

Montage der Module auf Unierkonstruktio-
nen mit Ausrichiung auf 205" Stdsiidwest
bei 15° Aufneigung, Verwendung poly- oder
monokristalliner Photovoltaikmodule, maxi-
male Hohe der Module mit Unterkcenstruktion
ca. 2,50 m mit entsprechenden Toleranzen
zum Geldndeausgileich.

Alternativ ist bei relevanten Anderung der
genannten Parameter (siehe auch
vorliegendes Blendgutachten) eine emeute
Prifung euf Blendwirkungen durchzufiihren.

Feuerwehrplan

Mit dem Bauantrag ist ein Feuerwehrplan
einzureichen, in dem die Anordnung der
Gebaude und der PV-Aufstanderungen, die
Verlaufe der Verkabelungen, die Wegverlau-
fe, eine Anleitung fur cie Notabschaltung der
PV-Anlage und die Kontaktmdoglichkeiten der
zustandigen Eigentamer, der Wartungsfirmen
und des Stromversorgers ersichtlich sind.
Der Feuerwehrplan muss an der Anlage so
hinterlegt werden, dass er im Einsatzfall fur
die Feuenwehr zuganglich ist.

Bei Anderungen an der Anlage ist der Feuer-
wehrplan entsprechend zu Uberarteiten.
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Festsetzungen Griinordung

Pflege von Modulen, Aufstanderungen,
Freiflachen

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei
der Pflege von Modulen und
Aufsténderungen ist nicht zulassig. Gleiches
gilt im Hinblick auf den Einsatz von
Pestiziden im Geltungsbereich.

Bodenschuiz

Die Bauarbeiten sind bei geeigneten
Witterungsverhaltnissen mit ausreichender
Tragfahigkeit des Untergrunds
durchzufihren oder Anlage von BaustraRen.
Fir die Verankerung der Module kommen
Punkt-/Pfahlfundmente zum Einsatz.

Ansaaten, Anlage von Wesen- und
Saumflachen auRerhalb der Einzaunung
Die Begriinung der Extensivwiesen und des
Saumstreifens (oberhalb der Béoschung)
erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem
Heumulch-/Heudruschmaterial aus der
Region (Landkreis Regen). Die Spender-
flache muss mindestens den Kiiterien einer
artenreichen Flachland-Mahwiese
(LRTE510) entsprechen und frei von Neo-
phyten sein. Die Spenderflache ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
Sollte kein geeignetes Material zur Verfu-
gung siehen ist eine Ansaat mit Regiosaat-
gut (Ursprurgsgebiet 19, Bayerischer und
Obergpfalzer Wald, Typ Frischwiese, Krauter-
anteil mindestens 30%) durchzufuhren. Falls
kein Samenmaterial aus genanntem
Ursprungsgebiet lieferbar ist, ist alternativ
Material aus dem Ursprungsgebiet 15
Thuringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland
moglich;

bei beiden Varianten (Mahgutluberirag oder
Regiosaatgut) sind vorbereitende Ansaat-
mafRnzhmen durchzufihren (z.8. streifen-
weises AufreiRen der Vegetationsdecke)
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Wiesenflachen innerhalb der Einzaunung
Die Flache innerhalb der Einzaunung ist als
Dauergrunland zu entwickeln; das MZhgut
ist abzutransportieren; Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschuizmitteln ist nicht zulassig;
die ersten 6 Jahre ist zur Ausmagerung die
Flache so oft wie moglich zu mahen (mind.
zwei Mal Jahrlich); nach dieser Zeit ist der
friheste Schnittzeitpunkt der 15. Juni mit
max. 3 Schritten/Jahr; sollte die Wiese im-
mer noch stark wiichsig sein, so kann in Ab-
sprache mit der UNB einz alternative Verein-
barung getroffen werden:

alternativ ist nach der Ausmagerungsphase
eine extensive Beweidung nach den Grund-
satzen der ANL (Akademie fur Naturschutz
und Landschaftspflege) maglich; sollts eine
Beweidung in Erwagung gezogen werden,
muss ein Beweidungskonzept vorgelegt wer-
den; dieses ist von der Unteren Naturschutz-
behorde, dem Veterindramt und dem AELF
(Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten) zu (iberprifen; weiter wird in die-
sem Kontext auf den Punkt T1.3 verwiesen
bei Fragen zur méglichen Errichtung eines
Unterstandes.

Geholzpflanzungen und -pflege

Fir die festgesetzien Geholzpflanzungen ist
autochthones, zeriifiziertes Pflanzmaterial
gema?l eab aus dem Vorkommeznsgebiet 3
Stidostdeutsches Higel- und Bergland zu
verwenden. Die Pflanzen fur die festgesetz-
ten Geholzflachen sind aus der beigefiigten
Liste auszuwahlen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu
verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm

Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in
Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu
pflanzen. Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen:
1,0-15m.

Es sind mindestens 12 verschiedene Ge-
hélzarten zu verwenden. Je Pflanzzone sind
mindestens 8 Gehblzarten zu verwenden.
Zu pflanzende Gehdlze sind dzuerhat zu
erhaltzn. Ausfélle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch
geeignete Malnahmen der Entwicklungs-
pflege sicherzustellen. En Schutz gegen
Wildverbiss, einschlieBlich Schutz gegen
Biberverbiss, ist vorzusehen.

Fur die festgesetzien Heckenpflanzungen ist
eine Umtriebszeit von mind. 8 Jahren
einzuhalten. Dabe darf jahrlich max. 1/4 der
Gehdlzflachs je Pflanzzone auf den Stock
gesetzt / zuruckgeschnitien werden.



T2.6 MaRnahmenumseizung

Die Durchfiihrung der PflanzmaBBnahmen
und der AusgleichsmalRnahmen hat spates-
tens in der an die Anlagenfertigstellung
anschlielenden Pflanz- bzw. Vagetations-
periode zu erfolgen (Pflanzungsn vorzugs-
weise im Herbst und Ansaaten im Frihjahr).

T2.7 Grundbuchrschtliche Sicherung,
Okoflachenkataster

Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte
Ausgleichsflache an das Okoflachen-
kataster des Bayerischen Landesamts far
Umwelt zu melder. Die Ausgleichsflache ist
dartiber hinaus grundbuchrechtlich zu

sichem.

zu T2.5 Liste der zu verwenderden Geholze:
Arten feuchter bis nasser Standorte sind mit *

markiert

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Corylus avellana

|Hasel

Crateagus lzevigala

weigriffliger WeiBdarn

Frangula alnus *

|Faulbaum

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus _|Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina |[Hunds-Rose

Salix aurita * IChr-Weide

Salix cinerea * |Crau-Weide

Salix purpurea |Purpur-Weide

Sambucus nigra *

ISchwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holurder

Viburnum opulus *

Cewdhnlicher Schneeball

Baume

Acer platancides |Spitz-Ahorn
Acer pseudcplatanus _|Berg-Ahorn
Alnus glutinesa Schwarz-Erle
Betula pendula |Héngebirke
Carpinus betulus |[Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium \Vogel-Kirsche
Prunus padus * Traubern-Kirsche
Quercus robur * Stiel-Eiche
Salix caprea * Sal-Weide

Salix fragilis * |Bruch-Weide
Sorbus aucuparia s.str. |Gewdhrliche Eberesche
Tilia cordata \Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra * |Bergulme

Hinweise durch Text

Blendwirkung, elektromagnetischer Felder:
Elektromagnetische Felder der Anlage sind so
auszufilhren, dass die Schutz- und Vorsorge-
werte gemaR 26. BiImSchV eingehalten
werden. Die Planung ist beziiglich der Vermei-
dung von Blendwirkungen optimiert. Sollten
dennoch Blendwirkungen auftreten, sind nach
Aufforderung die Blendwirkungen per Gutach-
ten zu prifen und entsprechende Blendschutz-
maBRnahmen zu ergreifen, z.B. ein Blendschutz
am vorhandenen Zaun anzubringen.

Landwirtschaft:

Der Betreiber grenzt an lardwirtschaftliche
Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evil. Verschmutzungen aus
der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der an-
grenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen
der ordnungsgemaRan Bewirtschaftung ausge-
schlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der
Nutzungsdauer der Photovoltaikenlageist zu
verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu
entfernen.

Weitere Hinweise durch Text siehe
Begriindung Kapitel 7.



Praambel 7. Ausgefertigt Y
Kolinburg, den 26 64 2024

Die Gemeinde Kollnburg erlasst aufgrund §§ 1a,

2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung tber die bauliche Nuzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO),

der 5. Verordnung tiber die Ausarbeitung der 1. Birgermeister

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhaben-

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern bezogenen Bebauungsplan SO Solarpark
(Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage Kirchaitnach® wurde am ..7.2: 5. <2gem.
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung § 10Abs. 3 HS 2 BauGB ortsubll..h bekannt
diesen Bebauungsplan als Satzung. gemacht. Der Bebauungsyplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst-
siunder bei der Gemeinde Kollnburg zu jeder-
Verfahrensvermerk manns Einsicht bereitgehalten und tibe- des-
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom szn Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
16.07.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf- Cer Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
planes SO Solarpark Kirchaitnach® beschlos- 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
sen. Der Aufstelungsbeschluss wurde am BauGB wurde in der Bekanntmachung
10.03.2021 ortsiblich bekannt gemacht. hingewiesen. < ‘
2. Die fruhzeitige Oﬁemhchke'tsbetemgung gem. Kollnburg, den .....4.’....‘...3.1..{%{.1\).% ........

§ 3Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den vom Gemeinderat am
22.04.2021 geblligien Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes i. d. F. vom 15.04.2021 hatinder =~ oo S e

Zeit vom 26.04.2021 bis 29.05.2021 stattge- Preuf
funden. 1. Burgermeister

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und /}"' : ;.
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 B AP PN %
Abs. 1 BauGB fiir den vom Gemeinderat am Deggendorf, den “f“:‘"“"é‘?t‘fff("f | 7
22.04.2021 gebilligten Vorentwurf des Bebau- I ¢ | s |/ \ »'"7 :
ungsplanes i. d. F. vom 15.04.2021 hat in der SR, P el Y
Zeit vom 23.04.2021 bis 29.05.2021 statige- Fritz Helser (P'a""e‘fasse‘)
funden. =

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanesi. d.
vom Gemeinderat am 23.09.2021 gebilligten ~ Anlage 2
Fassung vom 23.09.2021 wurden die Behor- Projekt:
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ~ Bebauungs- und Grlinordnungsplan

gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom SO Solarpark Kirchaitnach
06.10.2021 bis 15.11.2021 beteiligt. Gemeinde Kollnburg
. Plarinhalt:

5. Der Entwurf des Bebauungsolanes i. d. vom Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit
IC:;ememderat azm 33-29-22“021 gebilligten integriertem Griinordnungsplan - Endausferticung i. d.
Basstmg vom 23. §.3?Ab W;"ge "Cutherd Fassung des Satzungsbeschlusses vom 16.12.2021

egrindung gem. s. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.10.2021 bis 15.11.2021 offentlich Datum: Planung:
ausgelegt. 16.12.2021

6. Die Gemeinde Kollnburg hat mit Beschluss ol Team
des Gemeinderates vom 16.12.2021 den Be- U |t
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. 4. F. Plannummer: mwe
vom 16.12.2021 als Satzung beschlossen. A0 _POoOr & enoy La n d SC h a ft
Kollnburg, den ""A'ﬁ"'c:'(':"l'e'z'-'&" TR fritz halser und christine pronold

ﬁi;\ \‘ / dipl.ing®, landschaftsarchitekten

A am stadtpark 8

ot 94469 deggendorf

o 8 : =/ teleon: 0393/3830433
info@ - -1 S t.d

o N 1:1.000 | wen team-amweit-tandechat.de

1. BUrgermeister




