VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche in diesem Deckblatt Nr. 1 nicht ver&nderten
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

finden komplett ihre Gultigkeit entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet Allersdorf *

1. ENTFALLT

2. GEWERBEGEBIET

2.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1.1
@ GEWERBEGEBIET
(gem. § 8 Abs. 1,2 und 3 BauNVO)

VergnUgungsstatten gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Schrottplatze
und Autoverwertung sind im Geltungsbereich nicht zul&ssig.

Lw'rac (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)/Lw*nacir Nachtwert (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) [ in dB(A)/m?] gelten als Obergrenze fUr den zuldssigen, immissi-
onswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" gem. DIN
18005. Die Einhaltung der Werte ist vom Antragsteller nachzuweisen.
Sind Uberschreitungen nicht zu erwarten, so kann die Genehmigungs-
behdrde im Einzelfall darauf verzichten.

Die Grenzwerte des Plangebietes kdnnen der Nutzungsschablone in
der Plandarstellung enthommen werden.

2.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| max. 2 Vollgeschosse zuldssig

WANDHOHE max. zuldissige Wandhdhe
Baufenster 1 : fraufeseiﬁg =7,5m
Baufenster 2 : traufeseitig =6,5m
Baufenster 3 : traufeseitig =6,5m
Baufenster 4 : enffallt
Baufenster 5 : traufeseiiig =8,8m
Baufenster 6 : traufeseiiig =8,8m
Baufenster 7: traufeseitig =7,0m
Baufenster 8 : traufeseitig =7,0m

Als Wandhdhe gilt das MaB von der
gestalteten Gel@ndeoberflache bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.
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BAUKORPER

DACHFORM

DACHNEIGUNG

DACHDECKUNG

DACHAUFBAUTEN

QUER- UND

ZWERCHGIEBEL

Pultdach

Satteldach

Flachdach

Die Hauptbaukérper mussen
mindestens ein Seitenverhdaltnis
von1,3/1

( Gebdudeldngsseite / Ge-
bdudebreitseite ) einhalten.

die Firstrichtung darf nur
parallel zur Gebdudeldngsrich-
tung Uber dem Hauptbaukor-
per verlaufen

die Firstrichtung darf nur
parallel zur Gebdudeldngsrich-
tung Uber dem Hauptbaukor-
per verlaufen

nur bei Verbindungsbauten
oder EingangsUberdachungen
zul@ssig

Baufenster 1 u. 7 u. 8:

Baufenster 2-6:

Pultdach: 10° - 15°

Satteldach:  15° - 30°
Flachdach: 0°- 3°
Pultdach: 10° - 15°
Satteldach: 12° - 18°
Flachdach: 0°- 3°
naturrote Ziegel bzw. Dachstei-
ne Profilblech- und Stehfalzde-

ckung mit nicht reflektierender
Oberfladche

Dachgauben und Dachein-
schnitte sind unzul&ssig

Nur in den Baufenstern 1, 7
und 8 zuldssig.
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MATERIALIEN
BEI AUSSENWANDEN

FARBGEBUNG
BEI AUSSENWANDEN

VERSORGUNSLEITUNGEN

STUTZWANDE

WASCHPLATZE

WERBEANLAGEN

Je Gebdudeldangsseite ist max.
1 Quer- oder Zwerchgiebel mit
einer max. Breite von 33% der
Gebdudeldnge im mittleren
Gebdudedrittel zugelassen. Die
Firsthdhe des Quer- oder
Iwerchgiebels muss mind. Tm
unter dem First des Hauptge-
bdudes liegen. Die Dachnei-
gung ist entsprechend der
Dachneigung des Hauptbau-
kérpers zu wahlen.

Es dUrfen nur nicht

reflektierende Materialien ver-
wendet werden

Es dUrfen nur WeiB,
erdfarbene oder gebrochene
Farbtdne verwendet werden.

Alle Versorgungsleitungen ein-
schlieBlich der
Telekommunikationsleitungen
im Geltungsbereich sind
gemdaB § 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 13
BauGB unterirdisch zu verlegen

StUtzwdnde sind auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Waschpl&tze fUr Fahrzeuge sind
auBerhalb der Baugrenzen
zul&ssig.

Unzuldssig sind folgende
Formen und Gestaltungswei-
sen:

Grelle Farben und Signalfar-
ben, senkrechte beleuchtefe
Schriften Uber mehr als ein Ge-
schoss und blinkende und be-
wegliche Werbung. Das Anb-
ringen von Werbeanlagen am
Gebdude ist grundsatzlich nur
im Erdgeschossbereich und im
BrUstungsbereich des ersten
Obergeschosses zuldssig.

Zulassig sind folgende Formen,
Gestaltungsweisen und Stan-
dorte:
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2.16 EINFRIEDUNG

2.17 GELANDE-
MODELLIERUNG

FUr Fassadenwerbung darf die
Schrifthdhe max. 50 cm betra-
gen.

Stahlbetonfertigteil als freiste-
hender Pylon mit angestrahl-
tem Firmenlogo. Die Oberkante
des Pylon darf an dessen
Standort maximal 3,00 m Uber
das StraBenniveau der Erschlie-
BungsstraBe auf FI.Nr. 313 hi-
nausragen.

Hinweistafeln durfen am Ein-
mundungsbereich zur Kreisstra-
Be errichtet werden.
Hinweistafeln dUrfen eine Ma-
ximalfléche von 1,75 m? nicht
Uberschreiten.

Sichtbare, durchgehende
Zaunfundamente und Begrenzungs-
mauern sind unzuldssig. Die Hohe aller
Zaunarten ist auf max. 2.00 m
beschrankt. Héhere Einfriedungen
sind nur in Form von Hecken aus frei-
wachsenden Laubgehdlzen zuldssig.
Maschendrahtziune und Stahlgitter-
zAune sind zuldssig.

Die Geldndeschnitte A-A; B-B ;

C-C; D-D; E-E; F-F gemdaB

Blatt Nr. 28 sind Bestandteil der
Festsetzungen.

Die Geladndemodellierung ist entspre-
chend o.g. Schnitte

herzustellen. Die neuen Gel&dndemo-
dellierungen durfen

von 0.g. Schnitten max. +/- 50 cm
abweichen.
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Folgende BaumaBnahmen werden festgesetzt:

Bau eines Durchlasses, Dimensionierung entsprechend vorhan-
denem Bachprofil )
Unterhalt des bestehenden Uberlaufgrabens

Folgende PflegemaBnahmen werden festgesetzt:

3.2

3.2.1

Mahd des sudlichen Nassgrunlandes und des Biotops 1 x jahrlich
nach dem 15.08. bei tfrockener Witterung.

Dis Biotopfldche darf nur gemdaht werden, wenn der Bodenzu-
stand das Befahren erlaubt. Ist dies in 2 aufeinanderfolgenden
Jahren nicht moglich, so ist die Fldche von Hand zu mahen.
Das Mahgut ist einige Tage auf der Fldche zu trocknen und
dann abzufahren.

Das Intensivgrinland ist 5 Jahre lang 3 x jahrlich zu mdhen und
zu heuen. Das Mahgut ist abzufahren. Fruhester Schnitttermin
01.06.

AnschlieBend erfolgt die Mahd 2 x jGhrlich nach dem 15.06.

Vor der 1. Mahd sind die Lagerfléchen des Rehwildes festzustel-
len. Diese Bereiche werden erst beim 2. Schnitt gemaht.
Mulchschnitt, DUngung oder der Einsatz von PSM sind nicht zul&s-
Sig.

Die Hecken, Baumhecken und Trockenmauern sind zu erhalten.
In den Hecken ist das ,,auf den Stock setzen* der StrGucher im
Abstand von 10 Jahren zul&ssig: Die Strducher durfenin 1 m H6-
he abgeschnitten werden. Die abgeschnittenen Aste sind Uber
die StUmpfe zu legen. Das Hackseln des Schnittgutes und Ver-
werten als Brennmaterial ist nicht zuldssig. Die B&ume durfen
nicht genutzt werden. Abgestorbene BGume sind als Biotop-
bdume zu erhalten.

GRUNFLACHEN DES BAUHOFES

Eingrunung

Eingrinung des Gewerbegebietes mit einem Gehdlzstreifen.
Abstand der Reihen 2 m, Abstand in den Reihen 1,50 m
Pflanzabstand von landwirtschaftlich genutzten Flidchen: 4 m

5% B&ume 1. Ordnung: 3 x v., mit Ballen, 18-20
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus glabra - Berguime

10% B&ume 2. Ordnung : Heister, 250-300

Alnus glutinosa - Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix fragilis - Knackweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
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Straucher: PflanzgréBe 15% 3 x v. 125-175, Rest: 2 x v. 100-125

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Fangula alnus - Faulbaum

Salix aurita - Ohrchen - Weide
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Wasser - Schneeball

3.2.2 Talseitiger Wiesenrain mit einzelnen Geholzgruppen

Entfallt
Anpflanzung gem. Ziffer. 3.2.1

3.2.3 Eingangsbereich

Im Eingangsbereich wird ein Blumenrasen mit Solitdrgehdlzen Uberstellt:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn H 3xv. 18-20
Quercus robur - Stieleiche H 3xv. 18-20
Tilia cordata - Winterlinde H 3xv. 18-20

Ansaat des Blumenrasens mit Heudrusch (Spenderfladche: Flur 318)
4 bis 6-malige Mahd.

3.2.4 Parkplatzbegrunung, Freiflachen am Buro

Die Parkplatze werden mit durchldssigen Beldgen angelegt.
Freifldchen im Umgriff der BUrogebdude dienen der Anlage von Bei-
spielpflanzungen.

3.2.5 Streuobstbwiese

Am &stlichen und nérdlichen Rand des GE ist eine Streuobstwiese
anzulegen. Der Pflanzabstand betragt der Obstbaumreinhe 10 m, der
Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken 4 m. Pflanzung im Draht-
korb als Schutz gegen Wihimd&use. Stammschutz mit Tonkinmatten.

Pflanzqualitat
Halbstamm oder Hochstamm 3xv., StU10-12

Die Sortenauswahl ist nach folgendem Anteil vorzunehmen:
60 % bewdhrte Standardsorten
15% neue Sorten (Re-Sorten, Pi-Sorten)
15% Lokalsorten
10 % Wildobst

Apfel: Berlepsch, Bohnapfel, Boskoop, Goldparméne, Kaiser Wilhelm,
Prinzenapfel, Roter Eiserapfel, Wiltshire, Winterrambur (gute Pollenspen-
der unterstrichen)

neue Sorten: Resi, Rebella, Rewena, Piros, Pilot

lokale Sorten: Karl Miethanner, Neukirchener Rambur, Roter Fuchserer,
SUBling, Strahlfelder GroBmutterapfel
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Birnen: Williams Christ, Kostliche von Charneu, Doppelte Philippsbirne,
Alexander Lucas, Neue Poiteau, Stuttgarter GeiBle, Gute Graue
lokale Sorten: Weingartler, Kolberreuthbirne

SUBkirschen: Kassins fruhe Herzkirsche, Schmalfelds Schwarze, Kénigin
Hortense

Iwetschge: Hauszwetschge

Wildobst: Mispel (Mespilusgermanica), Elsbeere (Sorbustorminalis)

Die Pflege der Wiese erfolgt durch Mahd: 3-4 x jGhrlich ab dem 15. Mai

3.3  ZEITPUNKT DER PFLANZUNG

Die Pflanzungen sind nach Fertfigstellung der BaumaBnahmen in der
darauffolgenden Pflanzperiode durchzufUhren. Sie sind fachgerecht
heranzuziehen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch
gleichartige und gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Die Umsetzung  der  Ausgleichsfldchen  einschlieBlich  der
FlieBgewdsserrenaturierung hat bis spdtestens Ende Oktober 2006 zu
erfolgen.

VII. IMMISSIONSSCHUTZ

Das ganze Gewerbegebiet wurde hinsichtlich folgender Orientie-
rungswerte gemaB DIN 18005 Gberschlégig UberprUft:

Der Beurteilungszeitraum Tag

gilt in der Zeitspanne 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.
Lw 1acGs = 60dB (A)

Der Beurteilungszeitraum Nacht

gilt in der Zeitspanne 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.
Lw* NACHTS = 45 dB (A)

angesetzt.

Die daraus resultierenden Grenzwerte jeder einzelnen Parzelle kénnen
der Nufzungsschablone in der Plandarstellung enthommen werden.

Lw*rac (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)/Lw*nacir Nachtwert (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr)  [in dB(A)/m?] gelten als Obergrenze fUr den zuldssigen, immissi-
onswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw* gem. DIN
18005. Die Einhaltung der Werte ist vom Antragsteller nachzuweisen.
Sind Uberschreitungen nicht zu erwarten, so kann die Genehmigungs-
behdrde im Einzelfall darauf verzichten.

Die zulassigen Grenzwerte fur die Schallemissionen beziehen sich auf
das Nettobauland (Baugrundsticke), einschlieBlich dessen nicht Uber-
baubare Fldchen. Wegen einer einzelfallweisen Befreiung von der
Nachweispflicht Uber die Einhaltung der Schallemissionen ist rechtzeitig
Kontakt mit den zustandigen Stellen aufzunehmen.
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Der Beurteilungszeitraum Tag BLATT: 44

gilt in der Zeitspanne 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.
Der Beurteilungszeitraum Nacht
gilt in der Zeitspanne 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

VIII. TEXTLICHE HINWEISE

Sé&miliche in diesem Deckblatt Nr. 1 nicht ver&nderten B~ EJ;AN
TEXTLICHEN HINWEISE INTEGRIERTER
finden komplett inre Gultigkeit entsprechend dem rechtskraftigen GRUNORDNUNG
Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet Allersdorf “ GEWERBEGEBIET

ALLERSDORF

DECKBALTT 1

3-TONNEN-HOLSYSTEM

PLAN
FASSUNG:

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Donau - Wald praktiziert das 13.12.2012

3-Tonnen-Holsystem(RestmuUll, Papier, Bioabfdlle). Aus diesem Grund
wird dem Bauherrn empfohlen, die hierfur bendtigten Stellplatze in der
Planung zu berucksichtigen und in einem der Nebengebdude unter-
zubringen. In diesem Gewerbegebiet kdnnte der Bauherr gegebenen-
falls MUllnormgroBbehdlter mit einem FGliraum von 1.100 Liter benoti-
gen. Aus Ricksicht gegenuber dem Orts- und Landschaftsbild sollte der
Bauherr vor Planungsbeginn Seine zu erwartende MdUlisituation richtig
einschdtzen und die erforderlichen Stellpldtze in einem Nebengebdu-
de vorsehen.



