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5. Textliche Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung:

Aligemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1), (2) Nr. 1 bis 3
BauNVO '

2 WHG mit max. 2 Wohnungen je Parzelle

5.2 Mass der baulichen Nutzung:

GRZ 0,3 = max. Grundflachenzahl
je Parzelle : 0,30

! = max. 2 Vbllgeschosse
Nebengebaude eingeschossig

5.3 Bauweise:

o = offen, nur Einzelhduser zuléssig

5.4 Grundstiicksgrossen:

Mindest-
Grundstiicksgrésse

fur Einzelhaus: 600 m2

1 BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert am 11.06.2013.
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5.5 Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.5.1

Hauptgebidude - Wohnhéuser:

Wohngebéude:

Dachformen:

Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Gegengiebel :

Wandhdhen:

Satteldéacher 21° bis 30° Dachneigung
Pultdacher 15° bis 25° Dachneigung
Walmdéacher 15° bis 25° Dachneigung

naturrote Ziegel- / Dachplatten-
Deckungen

bei zwei Voligeschossen (Il) unzulassig,
ansonsten 50 cm konstruktiver Knie-
stock zuldssig

bei Bebauung | + D : max. 2,70 m
Trauf- / Kniestockflachen sind zu be-
fenstern.

zulassig ab 28° Dachneigung

max. 2 Gauben pro Gebdudelangsdach-
seite, Abstand zueinander mind. 1,50 m,
Abstand vom seitlichen Dachrand mind.
2,50 m mit je max. 2,5 m? vorderer An-
sichtsflache

untergeordnete Stand- und Zwerchgie-
bel mit eine max. Ansichtsbreite von %
der Geb&udeldnge im inneren Gebau-
dedrittel zuldssig. Die Firsthéhe eines
Stand- oder Zwerchgiebels muss mind.
50 cm unter dem Gebaudehauptfirst lie-
gen.

max. traufseitige Wandhdéhe: 6,50 m
bei Pultddchern max. Firsthéhe: 9,50 m
jeweils gemessen ab geplantem
Geléande bis Oberkante Dachhaut
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Nebengebiude: Nebengebéude wie Garagen,

Dachform:

Aufstellplatze:

Einfriedungen:

Schuppen, etc. sind in Dachneigung und
Dacheindeckung dem Hauptgebdude
anzupassen,

geneigte Dacher

Wandhéhe: max. 3,00 m

oder

Dachform Flachdach, eben

max. Wandhohe / Einfahrtsseite 3,00 m

vor Garagen mind. 5,50 m tief,
ohne Einzdunung

Holzstaketen- oder Hanichelzaun
ohne Sockel an den Strassenseiten
max. h= 1,10 m, Bodenabstand mind.
10 cm

Héhenlage/Geldande:

Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen sind auf das ab-

_solut notwendige Mass zu beschrénken. )
Steile Béschungen sind zu vermeiden. Notwendige Gelénde-

béschungen dirfen bis zu einer Neigung von 21° Grad Nei-
gung ( = ca. 1: 2,5) hergestellt werden.

Senkrechte Stiitzmauern und geschichtete Betonfertigteil-
Fullsteinwéande sind unzulassig.

Sind trotzdem Stutzmauern notwendig, dann sind abgestufte
Trockenmauern mit einer flachigen Rankbegriinung bis zu ei-
ner maximalen senkrechten Héhe von 1,20 m zulassig.

Oberflichenbefestigungen:

Befestigungen:

Alle privaten, befestigten Flachen sind
wasserdurchlassig mit mind. 20% offe-
nem Fugenanteil und damit fur die Ver-
sickerung des Oberflachenwassers
geeignet, auszubilden.
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noch Oberflachenbefestigungen:

Vorgeschlagene Beldge: Granitpflaster, Betonkleinpflaster,

Einfassungen:

Stellplatze:

Regenriickhaltung:

Drainstone-Pflaster, o.a.
Schwarzdecken: nicht zulassig
Hochborde: nicht zuldssig

Graniteinzeiler, Granitleistensteine

Offene Stellplatze auf Privatgrund
sind mit Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen oder Schotterrasen her-
zustellen.

Pro Parzelle sind maximal zwei
Stellflachen auszubilden.

Je Bauparzelle ist eine Regenwas-
serzisterne mit mind. 5 m® Nutzinhalt
dem Regenwasserabfluss aus dem
Grund stiick vorzuschalten. Das Re-
genwasser kann zur Gartenbewas-
serung und WC-Spiilung verwendet
werden.
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5.6 Duldungspflichten:

5.6.1 Zaunverbot direkt an Erschliessungsstrassen:

Vor den Erschliessungsstrassenseiten hin sind keine Zaune und
Einfriedungen zulassig.

5.6.2 Duldungspflicht privater und dffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenver-
antwortlich herzustellen. Begriinungsmassnahmen im Bereich
offentlicher Griunflachen sind einschliesslich Ihrer Einflusse auf
die Privatgrundstiicke zu dulden.

5.6.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemésse Bewirtschaftung der angrenzen
den landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen
sind zu dulden.

e Geruchsimmissionen beim Ausbnngen von Stallmist und
Giille, sowie beim Einsatz von zugelassenen Pflanzen-
schutzmitteln.

e Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung,
beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Boden-
bearbeitung bei trockener Witterung.

e Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschi-
nen auf den Nutzflichen, einschliesslich dem notwendigen
Nutzverkehrsaufkommen

5.6.4 Duldungspflicht Schornsteinlage / -hGhen:

Die gegenseitige Duldung von Schornstemen die die geforder-
ten Abstinden der 1.BImSchV "nicht einhalten und deren
Schornsteinhéhe aufgrund der Hanglage die aus dieser Norm
geforderten Schornsteinhéhe nicht einhalten kann.

! 1.BImSchV - 1. Bundesimmissionsschutzverordnung § 19 Abs. 1 Nr. 1 + 2
Die Regelung ist giiltig seit 22.103.2010.



