VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  FESTSETZUNGEN INDUSTRIEGEBIET

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

; @ INDUSTRIEGEBIET

(gem. § 9 BauNVvO)

Einzelhandelsbetriebe und Ausnahmen gemaB
§9 Abs.3 BauNVvO sind im Plangebiet nicht zulGssig.

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.2.1 Wandhdhe

2.2.2 Oberkante
Dachkonstruktion

Als Wandhohe gilt das MaB von der geplan-
ten Gela@ndeoberfldche bis zum Schnittpunki
der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der AuBenwand.

Als Hbchstgrenzen werden folgende Wand-
héhen je Parzelle Festgeseizt:

( Siehe Nutzungsschablone 1)

Parzelle < 11: WH=1200m) |
Parzelle 122 WH=1200m
Parzelle 21:  WH=10,00m
Parzelle 2.2 WH=10,00m
Parzelle 3: WH=10,00 m
Parzelle 4.1: ~ WH=800m
Parzelle 4.2: WH= 8,00 m
Parzelle 5: WH= 6,50 m
Parzelle 6.1: WH= 8,00 m
Parzelle 6.2 WH= 8,00 m

Als Oberkante gilt das MaB von der festge-
legten Geldndeoberfldche bis zum obersten
Punkt der Dachhaut.

Als Hochstgrenzen werden folgende Ober-
kanten der Dachkonstruktion je Parzelle fest-
gelegt:

( Siehe Nutzungsschablone 1)

Parzelle 1.1 FH=1500m
Parzelle 1.2 FH=1500m
Parzelle 2.1: FH=13,00m
Parzelle 2.2: FH=13,00m
Parzelle 3: FH=13,00m
Parzelle 4.1: FH=12,00m
Parzelle 4.2 FH=12,00m
Parzelle 5: FH=10,00 m
Parzelle é.1: FH=12,00m

Parzelle 6.2: FH=12,00m
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Grundflachenzahl
Baumassenzahl

Versorgungsleitungen

Werbeanlagen

Zufahrien

Parkplatze

Stitzwande

Gelandemodellierung
Entlang der Baugrenzen

GRZ 0.8
BMZ 7.5

Alle Versorgungsleitungen einschlieBlich der
Telekommunikationsleitungen im Geltungs-
bereich sind gemd&B § 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 13
BauGB unterirdisch zu verlegen.

An den Gebduden sind Werbeanlagen bis
zu einer GroBe von 10 m? je Gebdudeeinheit
zuldssig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farbe, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzul&ssig.

Nicht zuldssig sind Reklamefldchen oder
Schriften aller Art auf den Dachflachen.

FOr die Werbeeinrichtungen an den Gebdu-
defronten sind jeweils gesonderte Piéine der
Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer
Hohe von max. 4 m und mit einer Ansichts-
flache von max. 3 m? zuléssig. Je Baugrund-
stUck ist eine derartige Anlage zul@ssig.

Zufahrten innerhalb der definierten
Zufahrisbereiche haben Vorrang gegeniber
den Festsetzungen zur Grinordnung.

Sie durfen Uber festgesetzte Grinfladchen ge-
fGhrt werden. FUr di€ Ausbildung der Zufahr-
ten kénnen auch festgesetzte Baume entfal-
len.

Parkpl&tze sind mit wasserdurchiassig zu be
festigen.

StUtzwénde sind auBerhalb der

Baugrenzen zuldssig.

StOotzwandhdhe max. 4,0 m

Als Wandhohe gilt das MaB von der geplan-
ten Geldndeoberfldche bis zur OberflGche
der StUtzwand

Die Hohenfestpunkte entlang der
Baugrenzen sind Bestandteil der Festsetzun-
gen.

Jede Geldndemodellierung muss die festge-
setzten Ober- und Untergrenzen gemdaB der
Nutzungsschablone 2 an den Héhenfest-
punkten einhalten.

Hdhen zwischen den Hohenfestpunkien sind
entlang der Baugrenzen zu interpolieren.
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2.2,10 Gelandemodellierung
innerhalb der Baufenster

2.2.11 Gelandemodellierung
innerhalb der festge-
sefzten privaten
Grinflachen

2.2.12 Bdschungen

FUr die Gel&indemodellierungen innerhalb
der Baugrenzen sind die Hohen zwischen
den Hbhenfestpunkten zu interpolieren. Jede
Gelandemodellierung muss die festgesetzten
Ober- und Untergrenzen gemdB der Nut-
zungsschablone 2 an den Hdhenfestpunkten
einhalten.

B&schungen zwischen Gelédndemodellierung
gemdB 2.2.9 bis 2.2.10 und Urgelande sind
innerhalb der fesfgesei‘zfen privaten
Grinfldchen nach Erfordernis herzusgeilen.
Sofern landschaftspflegerische MaBnahmen
nicht gestdrt werden, kénnen In Abstimmung
mit dem Bauamt &ffentliche Grinflichen als
Bdschungsfldchen mitgenuizt werden.

FOr B&schungen ist maximal ein Steigungs-
verhdltnis von 1 : 1,5 zul@ssig.

Steilere Boschungen sind bei felsigem Boden
als Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauGB
zul&ssig.
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