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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet § 4, Abs. 1 - 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 17, Bau NVO allg. Wohngebiet WA)

Zahl der VollgeschoBe Z) max. 2 + DG
Grundfldchenzahl GRZ) max. 0,4
GeschoBflédchenzahl GFZ max. 0,7
BAUWEISE

§ 22 Bau NVOD
offen

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

500 gm

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Punkt 2.2.1 = 3

Ist bei den Garagen die Firstrichtung nicht angegeben,

so kann die Traufe parallel und senkrecht zum Wohnhaus
verlaufen,

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

E + UG = 2 VollgeschoBe talseits

Ausbau von Aufenthaltsrdumen im UntergeschoB8 an der Tal=-
seite des GebZudes zuldssig, soweit nach Artikel 60 ( 1 )
Satz 2, BayBO méglich.

Das mind., Verhidltnis der Geb@udeld@nge zur Breite soll
4 : 5 betragen.

Anbauten sind zul#dssig, sofern sie sich der Gesamtform des
Hauptgebédudes unterordnen.

DachgeschoBausbau: unzuléssig
Dachform: Sasteldash
Dachneiqung: 18 25

Kniestock: unzuldssig




1-5'1.1

1¢5.2

1.5.2.1

1.5.3

1.5.4

Dachgaupen: unzuldssig

Traufhthe: an der Bergseite max. 5,50 m
an der Talseite max. 6,00 m

Sockelhthe: max 0,30 m Uber Geld@nde, auch
talseits

E + UG + DG = 2 VollgeschoOe talseits mit ausgebautem
DachgeschoB zu Ziffer 2.2.4

Ausbau von Aufenthaltsr@umen im Untergeschol an der
Talseite des Gebdudes zuldssig, soweit nach Art. 60
(1) Satz 2 BayBD mdglich.

Das mind. Verhdltnis der Gebdudeldnge zur Breite soll
4 3+ 5 betragen.

Anbauten sind zuldssig, sofern sie sich der Gesamtform
des Hauptgebiudes unterordnen.

DachgeschoBausbau: zuldssig, soweit nach Art. 61
BayB0O miglich,

Dachform: SaataldachD

Dachneigung: 18~ bis 25

Kniestock: max. 1,0 m

Dachgaupen: unzuldssig

Traufhthe: talseitig max. 6,80 m ab natiir-
licher Gel@dndeoberfléche, die berg-
seitige Traufhthe richtet sich nach
dem Gelindeverlauf.

Sockelhthe: max. 0,30 m Uber Gelinde.

Garagen und Nebengeb@ude

sind gem&@B den Eintragungen im Bebauungsplan zu er=-
richten, Sie sind in Dachneigung, Form und Dachdeckung
dem Wohnhaus anzupassen.

Dachform: Satteldach bzw. Abschleppung des
HaHptgabgude-Dachas.

Dachneigung: 187 « 25

Traufhihe: max, 2,50 m

SockelhGhe: max, 0,30 m Uber Geldnde

Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach ohne berstand
und hichstens 2 % Gefdlle auszubilden.

Der Ortgang hat waagrecht zu verlaufen.

Traufhthe auf der Einfahrtsseite nicht Uber 2,50 m .

Dach

Eindeckung: Flachdachpfannen dunkelbraun oder
anthrazit engobiert

Garagen: wie Hauptgeb&ude

Ortgang: mind, 0,50 m

Traufe: mind., 0,75 m N
Pfettenktpfe auskragend (Uberdach)

AuBenuinde

Reibe= oder Kratzputz bzw. Spritzwurf in hellen Tinen.

Holzverkleidungen mit Holzlasuren in Braunttnen zu-
léssig. :
Sockel: in Sichtbeton oder mit Sockelputz; farblich
von der Fassade abgesetzt.

Balkon= und Kragplattengeliinder in Holz bzuw. mit Holz-
verkleidung in Naturtinen lasiert.



1.5.5

1.5.6

Einfriedungen:

Holzhanichelzaun oder Jégerzaun an der Stralenseite.
Hohe max. 1,00 m iiber StraBenoberkante bzw. Gehsteig-
oberkante. :
Sockelhihe max. 0,15 m Uber StraBen- bzw, Gehsteig-
oberkante.

Ausfiihrung: Zaunfelder vor den Pfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Oberflichenbehandlung mit Holzimprdgnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Pfosten in dunklem Farbton ge=-
strichen.

StraBenseite: lebende Hecke max. 0,80 m hoch.

Im Bereich der Stellpl&tze und vor den Garagen zur
StraBe hin sind keine Einfriedungen, Ketten, Planken
oder andere feste Einrichtungen zuldssig.

Sonstiges:

a) Stiitzmauern: zuldssig wo infolge Hanglage erforder-
lich. Hohe max 0,60 m iiber gewachsenem Boden.

b) Terrassen: zuldssig, wenn die B&schungen dem
natiirlichen Geldnde eingefiigt werden.

c) Bepflanzung: Vorgiérten sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

d) Freileitungen: sollen im rickwdrtigen Teil der
Grundstiicke verlegt werden., Dachsténder sind, so-
weit moglich, auf der der StraBe abgewandten Dach-
fliche zu errichten.

e) Antennenanlagen: Es ist auf jedem Haus nur eine
Antennenanlage zuldssig.



