EXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘und Ma8B der baulichen Nutzung

“rt der baulichen Nutzung

Jsemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

r baulichen Nutzung
2s Wohngebiet

Shof " iclLal I: 0,6

r Voligeschosse: E+D zuldssig sind Erdgeschof und
ausgebautes Dachgeschof

U+E zuldssig sind Erdgeschof und
Untergeschof3 ohne ausgebautes
Dachgeschof3

wng der baulichen Anlagen

engetr@ene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.
Nebenmlasen gema §14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser

g der baulichen Anlagen
= sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 25° bis 30°

sietel: nicht zulissig



Jeseicachdeckung : rot bzw. rotbraune Farbtone

er / Fassaden

vem Hohenunterschied des natirlichen Geléndes von 1,50 m auf die
2 ist das Untergeschof als ebenerdig zugangliches HanggeschoB

L . -

muSetge Wandhdhe : bei U+E max. 7,00m ab gewachsenem Geldnde talseitig
. bei E+D max. 4,50m ab gewachsenem Gelande talseitig
s Hauslange zu Hausbreite: mind. 1,3/1,0

wesockel sind bis max. 0,25 m zulassig.

~hibar abgesetzt ist nicht zulassig.

umeseordnete Bauteile, Eingangs- und Terrassentberdachungen sowie Vorbauten
T &zu 1/3 der Wandlange und bis zu 1,50 m Tiefe die festgesetzten

. n uberschreiten.

-

g Putzflachen in gebrochenen Erdtonen.
Holzverkleidungen sind zulassig

g

4 dem Hauptgebaude in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

n und Wege

J >n missen mind. 3,00m auf privatem Grund vor der Garage betragen.
pren und Wege sind mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht zu befestigen.
@hseckschichten sind unzulassig.

~Ne

enthichen StraBBenraum sind Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung mit
e von 1,10m zulassig.

» den einzelnen Grundstiicken ist ein Maschenzaun von max. 0,80 m
10 m Gelénde zulassig



. Gestaltung des Gelandes

wane Aufschittungen und Abgrabungen (z.B. bei Terrassen) sind nur bis zu einer
Soweichung von 0,80m vom natlrlichen Gelande zulassig.
aen sind mit einer Neigung von 20° auszufihren.

e

“uf dien micht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im Plan festgesetzten
samzungen bindend. Standortabweichungen bis 2,00m sind zulassig.

-ne Grunflachen und Pflanzfestsetzungen

achen entlang der ErschlieBungsstraBe und an der westlichen und

y Baugebietsgrenze werden mit den zu pflanzenden Grobaumen als

T e Grunfliche ausgewiesen. An der westlichen und sudlichen

wmeetsarenze ist eine 3,00 m breite, 1-reihige Gehdlzpflanzung gemaf Liste auf

 der Baugebietsgrenze vorzunehmen.

v folgende Baumarten (auch fur priv. Grunflachen).

campestre Feldahomn

Ager pseudoplatanus Bergahom

‘Senua pendula Sandbirke

snus betulus Hainbuche

sytvatica Rotbuche
excelsior Esche

robor Stieleiche

Eberesche

4 Straucher sind flr éffentliche und private Grinflachen zulassig:

sanguinea Hartriegel
m opu Schneeball
; avellana Haselnu3
gus monogyna Wei3dom
Ssusum wuigare Liguster
omicera xylosteum Heckenkirsche
aaus sybvatice Rotbuche
Fous aucuparia Eberesche

» Vi<

Je zu Versorgungsanlagen
<oerastand zu den unterirdisch liegenden Versorgungsleitungen von 2,50

ssetig) ist einzuhalten.



-

Smuane Freiflachen / Vorgérten

Ze rmerhalo und auBerhalb der Uberbaubaren Flache gelegenen nicht Uberbauten
Seeche | soweit sie nicht von Nebenanlagen eingenommen werden, sind
srmersch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Sohwr des Mutterbodens

Wumernoden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
amoeren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
wmerutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneter Stelle wieder einzubauen.

SimsSenbegieitendes Grun
e sraSenbegleitende Grin im Bereich der Anliegerstra3e ist als Schotterrasen
su=mutiden.

Deerfiachenwasser

e arfalende Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern bzw. fur
Swmemsch unbedenkliche Zwecke (WC Spulung, Gartenbewasserung etc.) zu
e (89 Abs.1 Nr.14 BauGB). Das Ubrige Oberflachenwasser ist Uber ein
aemerrtes Leitungssystem in den geplanten Landschaftsweiher
Semerruckhalteteich) im stdlichen Bereich (Flurstiick 1284 ) einzuleiten.

Immssaonsschutz

S Schwtz vor den Larmeinwirkungen des Stra3enverkehrs im stidlichen Bereich
e Se Schlafraume der Parzellen 4, 8, 9 und 10 an der der Straf3e abgewandten
St enzuplanen. Bei der Parzelle 10 ist zum Schutz vor Larmimmission ein
Wimmersarten im sUdlichen Bereich des Gebaudes anzuordnen.

Duicdengspflicht

Letumesrechte fur die Gemeinde
s emunasrecht fur die Fihrung der Versorgungsleitungen und
Swmoraungsieitungen ist zugunsten der Gemeinde Kirchdorf abzusichern.

Dusumespfiicht offentlicher Planzungen
Qe Senfanzung der offentlichen Griinstreifen und durch Pflanzgebot festgesetzten

Smemsronfiachen sind zu dulden. Die Pflege hat der Grundstickseigenttmer zu
divemenmen.

e 2urch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
Wfemenden Immissionen sind zu dulden.



>ine Festlegungen

1g der Gebaude sind emissionsarme Energietréger zu verwenden.

ere passive SchallschutzmaBnahmen kénnen Fenster mit einer
sammiuftung eingebaut werden und an der Stdseite des Gebaudes



