3. Textliche Festsetzungen
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO im gesamten Bereich

321.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl :GRZ 0,35
Gescholflachenzahl : GFZ 0,60

Hohe der Gebaude: Die Wandhshe der Gebdude wird talseits fur U + E auf 6,50 m und
far E + D auf 4,50 m festgelegt.
Die Wandhhe wird dabei von der natiirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschiu@ der Wand
bestimmt.

21.3 Bauweise

o - offene Bauweise
Es sind nur Einzelhauser zuldssig.

2 1.4 GrundsticksgroBe
mind. 520 m?

315 Baugrenzen
Soweit im B-Plan nicht ausdriicklich anders geregelt, ist der Art. 6 Abs. 4 und 5 der
BayBO auf den B-Plan anzuwenden. :

31.6 SchallschutzmaBnahmen
Fur die Parzellen 4 u. 5 wird wegen der Nahe zur B 85 festgesetzt:
“Schlafraume u. Ruherdume sind an der Schall — abgewandten Seite anzuordnen.”



AuBere Gestaltung
3.2 Hauptgebdude
321 Dach

im gesamten Bereich sind firr die Hauptgebaude nur Satteldacher zuléssig, die nicht flacher
als 28° und nicht steiler als 32° sein dlrfen.

Dachdeckung: rote Ziegel

Dachgauben sind ab 30° als Spitzgauben zuldssig. Sie sind im inneren, mittieren Drittel der
Dachflache anzuordnen.

Max. Ansichtsflache: 2,25 m?

Die Gauben sind mit Ziegeln oder Kupfer- bzw. Titanzinkblech einzudecken.
Nebeneinanderliegende Dachgauben sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zueinander
anzuordnen.

Dachflachenfenster sind zulassig bis zu einer GroBe von 1,00 m? Glasflache, Verhaltnis h/b
1.3:1,0. Es werden max. 2 Fenster / Dachfliche zugelassen, deren Hohenlage in der
Dachflache gleich sein muB.

322 Baukérper

Werhaltnis Hauslange : Hausbreite
mind. 1,3 :1,0

Kniestock : nur konstruktiver Kniestock zuldssig bei U + E,
bei E + D max. 1,25 bis OK Pfette, gemessen ab OK fertiger FuRboden

Sockel . max. 25 cm Uber Gelande



3.3 Nebengebidude

3.3.1 Garagen

¥ gesamten Bereich sind fiir Garagen nur Satteldacher zuldssig. Sie sind entsprechend den
Paneintragungen anzuordnen und in Gestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung dem
Hauptgebdude anzupassen. Aneinandergebaute Garagen sind als einheitlicher Baukorper
mit durchgehender Dachfléche zu errichten.

Einseitige Grenzgaragen darfen aus gestalterischen Grinden mit einem Abstand von 1 m
won der Grundstiicksgrenze gebaut werden. Dabei darf aber eine mittlere Wandhdhe von
2 .00 m nicht Gberschritten werden.

232 Nebenaniagen

Molitonnen sind im Haupt- oder Nebengebadude zu integrieren.

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Abstellrdume sind in einem Nebengebadude
unter einheitlichem Dach zusammenzufassen.

34  Zufahrten
Die Befestigung von Flachen ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Befestigung mit Granitpflaster bzw. Betonsteinpflaster; wassergebundene Decken sind zu-
i#ssig, Asphaltdecken sind unzulassig.

Befestigte Flachen sind so anzulegen, dal anfallendes Oberflachenwasser mdglichst wieder
» den Untergrund geleitet werden kann.

Fir zusatzliche Stellplatze werden nur Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster zuge-
@ssen.

Enfassungen sind nur héhengleich mit dem Rasen auszufihren.



L5 Geldnde
Sestaltung des Gelandes
Belandeveranderungen bis zu + 50 cm sind zulassig.

Bei jedem Bauantrag ist der natlrliche und geplante Gelandeverlauf mit Anbindung an die
ErschlieBungsstrale und die Hohenlage des Eingangs nachprifbar darzustellen.

35 Einfriedung

Zum &ffentlichen StraBenraum hin darfen Zaune nur mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur
Aullenkante der Asphaltdecke errichtet werden.

Dees gilt fur alle Parzellen hin zur ErschlieBungsstralie bzw. zur Wendeplatte, femer fur die
Parzellen 5, 6 und 7 Richtung Std-Osten hin zu dem sffentlich gewidmeten Weg (zum Anwesen
Moser).

Das Einfriedungsverbot der StraBenraumflachen auf Privatgrundstiicken ist unbedingt einzu-
alten.

Zum affentlichen StraRenraum hin sind nur senkrechte Holzlattenzaune, naturbelassen, zulassig.
Dunkle Anstriche und Lasuren der Zaune sind nicht zulassig.

Sei den seitlichen Einfriedungen sind zusatzlich Maschendrahtzaune mit natirlicher
sinterpflanzung zuldssig (Hohe der Zaune: ca. 100 cm).

37  Stitzmauern

Ssotzmauern sind nur bis max. 50 cm Hohe zuldssig. Hohen daruber hinaus werden nur als
Ausnahme bei technischer Notwendigkeit zugelassen.

Ssutzmauern sind, wenn statisch méglich, nur als Trockenmauerwerk auszubilden. Bei Ver-
wendung anderer Materialien sind sie zu begrGnen.

38 AuBenaniage

Mind. soll pro 300 m? Grundsticksflache ein groB- oder kleinkroniger Baum gepflanzt werden.



3.9 Sonstiges

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, sind bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Baumen und Strauchern, die Leitungstrager
2u verstandigen. Die Kabeltrassen missen értlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Die giitigen Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Mahere Auskinfte dariiber werden von den einzelnen Kabeltradgem erteilt. Bezlglich der
PSanzungen ist auf das von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
merausgegebene , Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-

anlagen” zu achten.

Dwe Bauwerber haben der Gemeinde im Rahmen der Bauplangenehmigung bzw. im Frei-
ss=llungsverfahren nach den Vorschriften der BayBO geeignete Pléne vorzulegen, aus
@enen nachpriifbar hervorgeht, ob die Vorgaben des Landschaftsplanes bertcksichtigt
werden.

Sautrager und ausfilhrende Baufirmen sind verpflichtet, die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes einzuhalten.



