Bauliche Festsetzungen:

Anderungen

3.1

3.1.1

3.1.1.1

3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.1.4

Textliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise
Grundstiicksgréfle

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
Abs. (1), (2), Bau NVO

Maf3 der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ 0.3
Geschof3flachenzahl  GFZ 0.5

wird ergénzt um:

Zahl der VollgeschoBBe: Hachstgrenze: I
Bauweise: offen

Grundsticksgréfle

wird ersatzlos gestrichen
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3.1.2 Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gebdude sind architektonisch einwandfrei durchzuges-
talten, dabei sind folgende Festsetzungen zu beachten:

3.1.2.1 Hauptgebdude

3.1.2.1.1 Dach:
wird nev definiert

Satteldach: 22° - 30°
Dachdeckung: rote Pfannen

Bei Il und E + U Dachgavben unzuléssig

Bei £ + D und einer Dachneigung von mind. 28° sind
Dachgavben zuldssig, pro Dachfliche max. 2 Gaupen,
mindestens 3,50 m vom Ortfgang entfernt. GréfBe der Dach-
gavben max. 2,50 m? Ansichtsfléche als Giebelgaube.

3.1.2.1.2 Baukdrper:
wird nev definiert:
Verhdltnis Hausldnge / Hausbreite

mind. 1,2 : 1,0
Keine Nischen bzw. Vor- oder Riickspriinge

Wandhéhe:

Bei /l:

Die maximal zuldssige, talseitige Wandhéhe der Wohnge-
béude betrdgt 6,80 m ab never Geldndeoberkante

Bei E + D:

Die maximal zuldssige, talseitige Wandhshe der Wohnge-
béude betrdgt 4,50 m ab never Geldndeoberkante
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3.1.2.1.3

3.1.2.1.4

3.1.2.2

3.1.2.3

Balkone sind als auskragende, vorgehéngte oder vorgestell-
te Konstruktion zuldssig.

Untergeordnete Anbauten wie Wintergérten, Pergolen oder
Freisitz-Uberdachungen zuldissig.

Materialverwendung:

Fassade: Scheibenputz, Rieselputz
Verkleidungen sind nur in Holz zuldssig

Farbgebung:

Putzfléchen weifd bzw. erdfarbene

gebrochene Téne

helle Holzlasuren oder Holz-unbehandelt
Fenster, Tiren, Tore: helle Lasuren oder Farbténe

Nebengebdude:
wird nev definiert:

Bei an der Grenze zusammengebauten Garagen sind diese
einheitlich zv gestalten (Dachdeckung und Dachneigung).
Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Abstellréume
sind vnter einheitlichem Dach zusammenzufassen.

Genehmigungsfreie Gebéude ohne Feuverungsanlage mit ei-
nem vmbavten Raum bis zv 60 m?® und einer maximalen
Firsthéhe im Mittel bis zv 3,50 m sind auch auBBerhalb der
Baugrenzen der einzelnen Parzellen zuldssig. Die Art. 6
vnd 7 BayBO sind auch fir diese Gebdude anzuwenden.

Trafostation:

Satteldach: 25° - 28°, naturrote Pfannendeckung
Wandverkleidung: senkrechte ségeraue
Stirzerschalung oder Putzstruktur

mit Kletterpflanzen
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3.1.2.4

3.1.2.5

3.1.2.6

3.1.2.7 A

Gelande:
wird nev definiert:

Bei den zur Strafe tiefer liegenden Grundsticken darf zwi-
schen StrafBe und Gebdude bis auf StraBBenniveav auvfgefillt
werden.

Ansonsten sind Geléndednderungen von mehr als 1,20 m
Héhenunterschied unzuldssig. Scharfe Béschungskanten
sind unzuldssig.

An den Grundsticksréndern sind bis auf 3,00 m Tiefe nur
Gelédndeédnderungen bis max. 30 cm Héhenunterschied zu-
ldssig. Dabei sind scharfe Bschungskanten zv vermeiden.
Zv jedem Bauvantrag ist ein Gelédndequerschnitt einzurei-
chen, der den Anschluss zur StraBe, die Héhenlage des
Eingangs und den geplanten Geléndeverlauf auf dem
Grundstick darstellt. Der vrspringliche Geléndeverlauf ist
ebenfalls darzustellen.

Eingdnge:

wird ersatzlos gestrichen

Zufahrten:

Befestigung mit Granitpflaster,

Betonkleinpflaster, wassergebundene Decken zuléssig,
Schwarzdecken unzulassig,

Hochborde als Einfassungen unzulassig

Stellplétze:

Zusatzliche Stellplatze werden nur zugelassen mit Rasenfu-
genpflaster oder Rasengittersteinen, sie sind auf den priva-
ten Grundstiicken unterzubringen
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3.1.2.7 B Einfriedung:

Zum &ffentlichen Straflenraum nur senkrechter Holzlatten-
zaun naturbelassen bzw. hell bis hellbraun lasiert zulassig.
Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend, Zaunsockel sind nicht
zuldssig, Zaunhshe von 0,8 - 1,0 m.

Zusdtzlich sind bei den seitlichen Einfriedungen Maschen-
drahtzdune mit natirlicher Hinterpflanzung zuldssig. Héhe
der Zdune 1,0 m. Das Einfriedungsverbot der Straf3enraum-
flachen auf Privatgrundstiicken ist unbedingt einzuhalten.
Der Mindestabstand des Verbotes zum Fahrbahnrand betrégt
1,5m

3.1.2.8 Stitzmavern:
wird neuv definiert:

Innerhalb der Grundsticke sind Stitzmavern von max. 0,80
m als tieffugige Natursteinmavern oder Trockenmavern zu-
lassig.

Bei den Garagenzufahrten sind Stitzmauvern generell zulds-
sig.

3.1 .2.\9 Schallschutzmafinahmen:

Zum Schutze der Bewohner vor Verkehrslarm von der St
2134 sind die Ruhe- und Schlafrdume der Parzellen 4 - 7
und 16 = 19 an den straBenabgewandten Seiten einzupla-
nen.
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3.1.3 Duldungspflichten:

3.1.3.1 Leitungsrechte fir Gemeinde:

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen mit Zaunverbot
entlang der ErschlieBungsstraBen sind mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Gemeinde Kirchberg mit Dienstbarkeit
zu belasten. Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in
rickwartigen Grundstiicksbereichen sind ebenfalls durch
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde Kirchberg abzusi-
chern.

3.1.3.2  Duldungspflicht sffentlicher Pflanzungen:

Die Bepflanzung der &ffentlichen Grinstreifen und der durch
Pflanzgebot festgesetzten Privatgriinflachen und deren Aus-
wirkungen auf die Grundstiicke sind zu dulden. Die Pflege
dieser Streifen hat der Grundstiickseigentimer bzw. der
Grundstiicksangrenzer zu ibernehmen.

3.1.3.3  Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgeméfle Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfléchen auftretenden Immissio-
nen sind zu dulden.



