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Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
PLANLICHE FESTSETZUNGEN (s. PLANZEICHNUNG BuGOP)
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Der Vollstandigkeitshalber werden samtliche rechtskréftigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Raindorf — Furberg“ in der Fassung vom 24.11.1984 und des
Deckblattes Nr. 1 vom 13.03.1997 nachfolgend aufgelistet. Die gegenlber den bisher
rechtsgultigen textlichen Festsetzungen geanderten textlichen Festsetzungen sind
nachfolgend blau gedruckt.

0.1 Bauweise
0.1.1 bei freistehenden Einzelhdusern offen
0.1.2 GRZ max. 0,3 und GFZ max. 0,8

0.2 Mindestgroflie der Baugrundstiicke

0.2.1 bei geplanten Einzelhausgrundstiicken  mind. 750 2

0.3 Firstrichtung

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich des Zeichens unter Ziff. 2.1
und 2.2

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4 Gebaude

0.4.1 zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 und 2.2
Dachform: Satteldach 22° - 28°

Dachdeckung: Dachpfannen, braun- oder naturrot

Dachgauben: zulassig bei einer Mindestdachneigung von 28° als Giebelgauben, maximale
Ansichtsflache 2,50 m2. Nur im inneren, mittleren Drittel der Dachflache. Abstand der Gauben
untereinander mindestens 1,50 m.

Kniestock: zulédssig, maximal 0,70 m
Sockelhdhe: max. 0,50 m
Ortgang: mind. 0,80 m, max. 1,50 m

Traufe: mind. 0,70 m, max. 1,30 m
Traufhohe: Il und | + U, talseitig max. 6,50 m ab naturlicher Gelandeoberflache

Wird folgendermafien abgeéandert:

Traufhohe: 11 + D und D+I+U, talseitig max. 7,50 m ab natirlicher Gelandeoberflache
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Zu Ziff. 2.1

Bei mehr als 1,50 m natirlichem Gelandeunterschied auf die Haustiefe ist der Typ des Hanghauses
zu wahlen.

0.5 Garagen und Nebengebaude:

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzupassen.
0.5.1 Traufhdhe bei der Einfahrtsseite nicht tber 2,70 m
Flachdacher sind nicht zulassig.

Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.1. Soweit Garagen an der Grenze errichtet werden, sind sie ausdrucklich als Grenzgaragen
festgesetzt.

0.6 Einfriedungen

0.6.1 Einfriedungen fiur die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1 und 2.2
0.6.2 Grenze

Einfriedungen stral3enseitig sind nur in Holz zulassig.

Ausfuhrungen der straB3enseitigen Einfriedung:

Holzlattenzaun max. Héhe 1,00 m

Oberflachenbehandlung: braunes Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz,
Zaunfelder vor Pfosten durchlaugend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Sockelhdhe max. 0,20 m uber Gehsteigoberkante.
Pfeiler fir Gartentlre- und Tore sind zuldssig in verputztem Mauerwerk oder in Bruchstein.

Ausfuhrung der Einfriedung fir seitlich- und rickwartige Grundsticksgrenzen: max. Héhe 1,20 m
verzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohr- oder T-Eisenprofilen.

Heckenhinterpflanzung mit bodenstandigen Arten.

0.6.3 Vorgarten

Sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

0.7 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung auf das Dach zu montieren. Freistehende
Anlagen sind unzulassig

0.8 Immissionsschutz

Laut 8§ 19 der 1. BImSchV - Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - missen die
Austritts6ffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe, mit einer
Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Meter die Oberkanten von
Laftungsoffnungen, Fenstern oder Tidren um mindestens 1 Meter Uberragen; der Umkreis
vergrofRert sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf hdéchstens 40 Meter. Beim
Umbau und der Neuerrichtung von Wohngebauden sind deshalb die Kamine der Nachbargebaude
in den 0.g. Umkreisen zu beachten.

Seite 7 von 21




DB Nr. 2 B-Plan ,Raindorf — Fiurberg“ — Textliche Festsetzungen, Begriindung in der Fassung vom 15.05.2025
Gemeinde: Kirchberg i. Wald
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Die Aufstellung von Klimageraten und Luft-Warmepumpen kann in der Wohnnachbarschaft oft zu
Larmbelastigungen fiihren. Gerdate missen deshalb dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen. Bei der Auswahl ist daher auf den vom Hersteller angegebenen Schallleistungspegel
und bei der Aufstellung auf einen larmoptimierten Standort zu achten. Neben einem geringen
Schallleistungspegel (< 50 dB (A)) ist auch darauf zu achten, dass keine tonhaltigen, belastigenden
Gerausche hervortreten. Eine Herstellergarantie ist empfehlenswert. Durch zusatzliche
Pufferspeicher bei Luft-Wéarmepumpen kénnen Anschaltvorgange und nachtliche Betriebszeiten
verringert werden. Mit einer optimierten Anlagensteuerung kann ebenfalls eine Optimierung und
Gerauschreduzierung erfolgen. Folgende Tabelle kann als grobe Richtschnur dienen.

Schallleistungspegel | Mindestabstand zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger
der Warmepumpe Bebauung in Meter in einem
Reinen Allgemeinen Mischgebiet, Gewerbegebiet
Wohngebieten Wohngebieten | Urbanes
Gebiet
45 dB(A) 7 4 2 1
50 dB(A) 13 7 4 3
55 dB(A) 23 13 7 4
60 dB(A) 32 23 13 7
65 dB(A) 49 32 23 13
70 dB(A) 80 49 32 23
75 dB(A) 133 80 49 32

Orange — Stand der Technik

Blau — Mehrzahl der verbauten Anlagen

HINWEISE

Belange der Bayernwerk GmbH

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m links und rechts zur
Trassenachse.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind in Abstimmung geeignete
SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen.

Fur Kabelhausanschliisse durfen nur markttibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche
min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieRung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kV ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewinscht,
ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der ErschlieBung
erforderlich.
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