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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

e ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
MISCHGEBIET (MI) NACH § 6 BAUNVO

- ZULASSIG SIND:
ABSATZ (2), SATZ 1:
WOHNGEBAUDE
ABSATZ (2), SATZ 2:

L GESCHAFTS- UND BUROGEBAUDE
ABSATZ (2), SATZ 3:

i EINZELHANDELSBETRIEBE, ~ SCHANK- ~ UND  SPEISEWIRT-
SCHAFTEN SOWIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES
ABSATZ (2), SATZ 4:

SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE
ABSATZ (2), SATZ 5:
ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN SOWIE FUR KIRCHLICHE,
KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE
ZWECKE

- NICHT ZULASSIG SIND:
ABSATZ (2), SATZ 6:
GARTENBAUBETRIEBE
ABSATZ (2), SATZ 7:
TANKSTELLEN

- AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN:
ABSATZ (3):
VERGNUGUNGSSTATTEN IM SINNE DES § 4A ABSATZ (3)
SATZ 2. AUBERHALB DER IN ABSATZ (2) Satz 8.
BEZEICHNETEN TEILE DES GEBIETES.
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GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG (GEE) NACH § 8
BAUNVO \

- ZULASSIG SIND:
ABSATZ (2), SATZ 1:
GEWERBEBETRIEBE ~ ALLER  ART, LAGERHAUSER  UND
OFFENTLICHE BETRIEBE,
AUBER: SELBSTSTANDIGE LAGERPLATZE
ABSATZ (2), SATZ 2:
GESCHAFTS-, BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE
ABSATZ (2), SATZ 4:
ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE
- NICHT ZULASSIG SIND:
ABSATZ (2), SATZ 3:
TANKSTELLEN
- AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN:
ABSATZ (3), SATZ 2:
ANLAGE FUR KIRCHLICHE, SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE
ZWECKE

EINSCHRANKUNGEN:
NACHTBETRIEBE SIND UNZULASSIG

e  MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

- DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT
UBER:
1. DIE BAUGRENZEN UND BAULINIEN,
2. DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN
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3.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

e BAUKORPER

- ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |

- MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE AB FUBBO-
DEN EG BIS SCHNITTPUNKT WAND/DACHHAUT IM GEE
5,50M UND IM MI 4,00M

- DAS ERDGESCHOSSNIVEAU EG 1ST BEIM EINGANG EXAKT
AUF HOHE DES GEPLANTEN GELANDES ZU ERSTELLEN

- IM M| KANN BEDINGT DURCH DIE GELANDESITUATION EIN
ZUSATZLICHES UG GEBAUT WERDEN, ABER ES DARF KEIN
VOLLGESCHOSS WERDEN. AUBERDEM WIRD DIE MAXIMALE
TRAUFSEITIGE SICHTBARE WANDHOHE (GEPLANTES GELANDE
BIS SCHNITTPUNKT WAND/DACHHAUT)  AUF 7,50M
BEGRENZT,

e DACH

- FUR DIE HAUPTGEBAUDE SIND NUR FLACHGENEIGTE
PULTDACHER MIT EINER NEIGUNG YON 8° - 12 ° ZULASSIG

. DACHDECKUNG ALS BLECHDECKUNG ROT EINGEFARBT
ZULASSIG

- FUR DIE NEBENZONEN (Z. B. LAGER, RAMPEN, EINGANGS-
UBERDACHUNG) SIND AUCH BEGRUNTE FLACHDACHER
ZULASSIG.

e FASSADE
- Es SIND PUTZFLACHEN, BETONOBERFLACHEN  ODER
HOLZOBERFLACHEN ZULASSIG
- BLECHVERKLEIDUNGEN SIND AUSDRUCKLICH NICHT

ZUGELASSEN

o  GELANDE
- Der GELANDEVERLAUF IST ENTSPRECHEND DES -
HOHENFESTSETZUNGSPLANES HERZUSTELLEN,

ABWEICHUNGEN VON + 15CM SIND ZULASSIG

- IM SUDEN DES BAUGEBIETES (GEE) IsT DER BEREICH
ENTLANG DER GELTUNGSBEREICHGRENZE ZWISCHEN
GEBAUDEWAND UND ANSCHLIEBENDEM NACHBARGELANDE
EBEN AUFZUFULLEN
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- IMm OSTEN DES BAUGEBIETES M| KANN DASs GELANDE
ENTLANG DER GELTUNGSBEREICHGRENZE BIS MAX. 1 M UBER
DEM NACHBARGELANDE AUFGEFULLT WERDEN, DABEl IST
ABER DER HOHENUNTERSCHIED ~ MIT EINER  WEICHEN
BOSCHUNGSLINIE (MIND. 1:2) HERZUSTELLEN

. DAS OBERFLACHENWASSER MUSS AUF DEM EIGENEN
GRUNDSTUCK ABGELEITET WERDEN

STELLPLATZE

- STELLPLATZE SIND IN OFFENPORIGER BZW.
WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE ZU ERSTELLEN

. DIE STELLPLATZE SIND IN DEM BEREICH DER DARGESTELLTEN
FLACHE ODER INNERHALB DER BAUGRENZEN
UNTERZUBRINGEN

- FOR DIE BAUMSTANDORTE IM FESTSETZUNGSPLAN  SIND
MITTELKRONIGE BAUME AUSZUWAHLEN, DIE
BAUMSTANDORTE SIND VERBINDLICH, SIE DURFEN NUR AUS
EINTEILUNGSGRUNDEN GERINGFUGIG VERSCHOBEN WERDEN

EINFRIEDUNGEN
EINZAUNUNGEN DER GRUNDSTUCKE SIND UNZULASSIG

- Es DURFEN AUS FUNKTIONALEN GRUNDEN NUR PUNKTUELLE
EINFRIEDUNGEN Z. B. FUR LEERGUT EINKAUFSWAGEN ODER
AHNL. ERSTELLT WERDEN

WERBEANLAGEN
- WERBEANLAGEN  SIND AUSSCHLIEBLICH  AM GEBAUDE

UNTERZUBRINGEN
- PRO FASSADE IST EINE WERBEFLACHE VON INSGESAMT MAX.
10 M2 ZULASSIG
. AN DEN EINFAHRTSSTRABEN SIND JEWEILS SAMMELWERBE-
STELEN VON MAX. 3 M HOHE UND 1 M BREITE ZULASSIG

—
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3.3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

e 'PFLANZGEBOTE

- IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND GRUNDSTUCKEN, SOWIE
AUF PRIVATEN PARKPLATZFLACHEN IST DIE NEUANPFLANZUNG
VON BAUMEN AUS DER UNTEN AUFGEFUHRTEN PFLANZLISTE 1
AlS TEIL DER ERSCHUEBUNGSMABNAHME GEMAB DER
PLANDARSTELLUNG ~ VORGESCHRIEBEN.  ALTERNATIV Zu
NEUPFLANZUNGEN IST DAS UMSETZEN DER VORHANDENEN
BAUME ZULASSIG.

- SONSTIGE PRIVATE, NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN
OHNE ERSCHLIEBUNGSFUNKTION SIND  ALS GRUNFLACHEN
AUSZUBILDEN UND MIT GEHOLZEN DER UNTEN AUFGEFUHRTEN
PFLANZLISTEN 2 — 4 ZU BEPFLANZEN.

- DER STAMMSCHUTZ DER NEUZUPFLANZENDEN BAUME UND DER
SCHUTZ VOR BEFAHREN DER BAUMSCHEIBEN/WURZELTELLER IN
DEN PARKPLATZBEREICHEN IST UBER GEEIGNETE MABNAHMEN
(HOCHBORDE, POLLER O. A.) DAUERHAFT SICHERZUSTELLEN.
BAUMPFAHLE UND BODENDECKERPFLANZUNGEN ALLEINE SIND
NICHT AUSREICHEND.

- GROBERFLACHIGE FASSADENFLACHEN OHNE RHYTHMISCH-
GLIEDERNDE BEFENSTERUNG UND STUTZMAUERN/
LARMSCHUTZWANDE (RICHTWERT AB CA. 20 M2) SIND MIT
SOLITAR-KLETTERPFLANZEN GEMAB DER UNTEN AUFGEFUHRTEN
PELANZLISTE 5 DAUERHAFT EINZUGRUNEN. FUR ALLE NICHT

| SELBST  KLETTERNDEN ~ ARTEN  (EFEU, WILDER  WEIN,

| KLETTERHORTENSIE) ~ SIND ~ ORTHOGONAL AUSGERICHTETE

‘ RANKHILFEN VORZUSEHEN.

- DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
(DUNGUNG, WASSERUNG, STAMMSCHUTZ, PFLEGESCHNITTE,
...) UND SONSTIGER GRUNFLACHEN (MAHD, DUNGUNG,
UNKRAUTBESEITIGUNG)  1ST  DAUERHAFT SICHERZUSTELLEN.
AUSGEFALLENE GEHOLZE SIND DAUERHAFT ART- UND GROBEN-

GEMAR ZU ERSETZEN.
- GESCHNITTENE HECKEN SIND NICHT ZULASSIG.
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- NICHT ZULASSIG SIND FERNER ALLE NICHT HEIMISCHEN
KONIFEREN-ARTEN UND SORTEN (Z.B. ZYPRESSEN, THUJEN,

BLAUFICHTEN,...), SOWIE ALLE TRAUER-, HANGE-, KRUPPEL-
UND BUNTLAUBIGEN FORMEN NATURLICH ~WACHSENDER
GEHOLZE.

- PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN IM BEREICH
VON ERDKABELN SIND NACH MOGLICHKEIT ZU VERMEIDEN.
SOWEIT BAUMPFLANZUNGEN INNERHALB EINER ZONE VON JE
2,50 M ERFOLGEN, ST DER LEITUNGSTRAGER  ZU
VERSTANDIGEN, DAMIT DIE PFLANZTIEFE, SOWIE DIE
PFLANZENART UND DEREN WURZELVERHALTEN HINSICHTLICH
DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGE UBERPRUFT
WERDEN  KONNEN  UND  GEGEBENENFALLS SCHuUTZ-
VORKEHRUNGEN GETROFFEN WERDEN KONNEN.

- DIE GULTIGEN UNFALLYERHUTUNGSVORSCHRIFTEN DER BERUFS-
GENOSSENSCHAFT DER FEINMECHANIK UND ELEKTROTECHNIK
FUR ELEKTRISCHE ANLAGEN UND BETRIEBSMITTEL (VGB 4) UND
DIE  DARIN AUSGEFUHRTEN ~ VDE-BESTIMMUNGEN ~ SIND
EINZUHALTEN. DAS ,MERKBLATT UBER BAUMSTANDORTE UND
UNTERIRDISCHE ~ VER-  UND ENTSORGUNGSANLAGEN",
HERAUSGEGEEN VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR

. STRABEN- UND VERKEHRSWESEN, IST ZU BEACHTEN. DER
BEGINN ALLER BAUMABNAHMEN, DAZU GEHORT AUCH DAS
PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, IST DER E.ON-
BEZIRKSSTELLE RECHTZEITIG ZU MELDEN.,

- BAUME IN SICHTDREIECKEN SIND NACH DEN GULTIGEN
VERKEHRSYORSCHRIFTEN ~ AUFZUASTEN. STRAUCHER UND
BODENDECKER DURFEN DIE HOHE VON 0,80 M NICHT
UBERSCHREITEN.

e ' BEISPIELE FUR POSITIVE PFLANZLISTEN

PFLANZLISTE 1: BAUME . ORDNUNG
ACER PSEUDOP./PLATANOIDES - BERG-/SPITZ-AHORN
AESCULUS HIPPOCASTANUM - KASTANIE

BETULA PENDULA - SAND-BIRKE
FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE

PLATANUS ACERIFOLIA - PLATANE
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QUERCUS ROBUR/RUBRA
TILIA CORDATA/PLATYPHYLLOS

PFLANZMINDESTQUALITATEN:

PFLANZLISTE 2:

ACER CAMPESTRE/RUBRUM
AMELANCIER LAMARCKI|
CARPINUS BETULUS

CORYLUS COLURNA

MALUS SPEC.

PRUNUS SPEC.

PYRUS SPEC.

SORBUS AUCUP, /INTERMEDIA
SALIX SPEC.

PELANZMINDESTQUALITATEN:

PFLANZLISTE 3:

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
LIGUSTRUM VULGARE
LONICERA XYLOSTEUM
PRUNUS SPINOSA
ROSA SPEC.

SALIX SPEC.
SAMBUCUS NIGRA
SAMBUCUS RACEMOSA
VIBURNUM OPULUS
VIBURNUM LANTANA

PFLANZMINDESTQUALITAT:
VERPFLANZTE STRAUCHER, 5 TRIEBE, HOHE AB 100 cm

NR. 36

- EICHE
- WINTER-/ SOMMER-LINDE

SOLITARBAUME ALS HOCHSTAMM,
4 X VERPFLANZT, MIT BALLEN,
STAMMUMFANG (STU) 20-25 cM

BAUME I. UND Ill. ORDNUNG

- FELD-/FEUER-AHORN

- HOCHSTAMMIGE FELSENBIRNE
- HAIN-BUCHE

- BAUMHASEL

- WILD- UND ZIER-APFEL

- VOGEL-/ ZIER-KIRSCHE

- WILD-/STADT-BIRNE

- EBERESCHE, MEHLBEERE

- WEIDE

HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,
3 X VERPFLANZT, MIT BALLEN, StU
16-18 CM

HEIMISCHE STRAUCHER

- ROTER HARTRIEGEL

- HASEL

- GEMEINER LIGUSTER

- GEMEINE HECKENKIRSCHE
- SCHLEHE

- HEIMISCHE STRAUCHROSEN
- STRAUCH-WEIDEN

- SCHWARZER HOLUNDER

- TRAUBENHOLUNDER

- GEWOHNLICHER SCHNEEBALL
- WOLLIGER SCHNEEBALL
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PFLANZLISTE 4:

BERBERIS IN SORTEN
BUDDLEJA I. S.
CORNUS I. S.
DEUTZIA I. S.
HYDRANGEA I, S.
KOLKWITZIA I, S.
PHILADELPHUS I. S.
ROSA I. S.

RIBES ALPINUM
SPIRAEA I. S.
SYRINGA I. S.
VIBURNUM OPULUS
WEIGELIA |. S.

PFLANZMINDESTQUALITAT:

BL.
NRr. 37

e

O

ZIERSTRAUCHER

- BERBERITZE .
- SOMMERFLIEDER

- HARTRIEGEL

- DEUTZIE

- HORTENSIE

- KOLKWITZIE

- PFEIFENSTRAUCH

- STRAUCH-ROSEN

- ZIER-JOHANNISBEERE
- SPIERSTRAUCH

- FLIEDER

- BAUERN-SCHNEEBALL
- WEIGELIE

VERPFLANZTE STRAUCHER, 5 TRIEBE, HAHE AB 100 CM

PFLANZLISTE 5:

ARISTOLOCHIA MACROPHYLLA
CAMPSIS RADICANS
CLEMATIS I. S.

HEDERA HELIX

HUMULUS LUPULUS
HYDRANGEA PETIOLARIS
LONICERA I. S.
PARTHENOCISSUS I. S.
POLYGONUM AUBERTII

PFLANZM!NDESTQUALITAT:
SOLITAR, 3 X VERPFLANZT, IM co.,

SOLITAR-KLETTERPFLANZEN

- PFEIFENWINDE

- KLETTERTROMPETE

- WALDREBE

- EFEU

- HOPFEN

- KLETTER-HORTENSIE
- GEIBBLATT

- WILDER WEIN

- KNOTERICH

HOHE AB 100 CM
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3.4 SCHALLSCHUTZTECHNISCHE FESTSETZUNGEN

IM GEWERBEGEBIET WERDEN FUR DAS SUDLICHE UND OSTLICH

ANGRENZENDE ,ALLGEMEINE WOHNGEBIET” ,,IMMISSIONSWIRKSAME,

FLACHENBEZOGENE SCHALLLEISTUNGSPEGEL"

FOLGENDER TABELLE FESTGESETZT:

(IFSP WA) GEMAB

FLACHE / IMMISSIONSWIRKSAME [MMISSIONSWIRKSAME
IFSP FUR WA IM |FLACHENBEZOGENE FLACHENBEZOGENE
SUDEN UND SCHALLLEISTUNGSPEGEL SCHALLLEISTUNGSPEGEL
OSTEN TAG IN DB(A)/M? NACHT IN DB(A)/M?
TeILFLACHE GE 56 44
TEILFLACHE MI 60 45

IM GEWERBEGEBIET WERDEN FUR GEBAUDE WESTLICH,

NORDLICH UND

ASTLICH DES PLANGEBIETS, WELCHE IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ALS

DORFGEBIET

BZW.

,,IMMISSIONS-WIRKSAME,

SCHALLLEISTUNGSPEGEL”

ALS MISCHGEBIET  DARGESTELLT  SIND,
FLACHENBEZOGENE
(IFSP M) G EMAR FOLGENDER TABELLE

FESTGESETZT:

FLACHE / IMMISSIONSWIRKSAME | IMMISSIONSWIRKSAME
IFSP FUR MI IM FLACHENBEZOGENE FLACHENBEZOGENE
WESTEN, NORDEN SCHALLLEISTUNGSPEGEL SCHALLLEISTUNGSPEGEL
UND OSTEN TAG IN DB(A)/M? NACHT IN DB(A)/Mm?2
TEILFLACHE GE 65 47
TEILFLACHE MI 60 45
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Es SIND NUR BETRIEBE UND ANLAGEN ZULASSIG, DEREN
EMISSIONSVERHALTEN ZU KEINER UBERSCHREITUNG DER ANTEILIGEN
ZULASSIGEN IMMISSIONSANTEILE FUHRT. DIESE ERRECHNEN SICH AUS
DEN FUR DAS BETRIEBSGRUNDSTUCK FESTGESETZTEN IFSP, AUS DER
FLACHE DES BETRIEBSGRUNDSTUCKS UND DEM ABSTANDSMARB NACH
DEN EINSCHLAGIGEN VERFAHREN.

DER GESAMTE ZULASSIGE IMMISSIONSANTEIL EINES BETRIEBS ERGIBT
SICH AUS DER SUMME DER ZULASSIGEN IMMISSIONSANTEILE JE M2 DER
ZURECHENBAREN TEILFLACHE (GRUNDSTUCKSFLACHE).



