1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Festsetzungen malRgebend. Grundlage
des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur
Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende
Festsetzungen malRgebend: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 712/1 TF der
Gemarkung Geiersthal.

1.1 Art der baulichen Nutzung
* Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2
BauNVO.
* Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechsel-
richter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb, die
Pflege und die Uberwachung der Photovoltaikanlage erforderlich sind. AuRerdem
zulassig ist die Einfriedung der Anlage.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflache der, nach Punkt 1.1 mdglichen Kleinbauwerke und untergeordneten
Nebenanlagen darf einen Wert von insgesamt 80 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen
Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache
frei wahlbar.

1.3 Bauweise
* Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
* FUr die Fundamente ist ein ausreichender Abstand zur Abdichtung der Deponie einzu-
halten, um sicherzustellen, dass deine Beschadigung ausgeschlossen ist.
Bodeneingriffe sind soweit als mdéglich zu minimieren.
* Maximale Modulhohe: 3,50 m
* Mindesthéhe Modulvorderkante: 0,7 m

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Fest-
setzungen andere Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
* Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem Gelande anzupassen.
* Die Gebaude flr Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten. Die max.
Firsthohe wird auf 5,0 m festgesetzt.
* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterra-
senflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.




1.6 Garagen und Nebengebaude
Entfallt

1.7 Blendwirkung, elektromagnetische Felder
PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexio-
nen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; Es
wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte
bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzu-
setzen.

Die Anlagen sind so auszufuihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemaf} 26
BImSchV bezuglich elektromagnetischer Felder eingehalten werden

1.8 Einfriedungen
Zaunart:
Das Grundstuck ist plangemal’ einzuzaunen.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe:
Max. 2,25 m Uber Gelande.

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

1.9 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBRnahmen
Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen MalRnahmen sind spatestens in der
folgenden Pflanzperiode nach Herstellung der Funktionstichtigkeit der Anlage zu
realisieren. Der Abschluss MalRnahmen ist dem Landratsamt Regen zur Abnahme
anzuzeigen.

1.9.1 Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
E1: Zunachst, vorzugsweise vor Baubeginn sind auf der Flache die Lupinen auszu-
stechen. Bei den BaumalRnahmen fur die PV-Anlage ist ansonsten auf eine Schonung
der Grasnarbe zu achten. Das bestehende Grunland im Bereich der Photovoltaikan-
lage ist zuklnftig extensiv zu pflegen. Fur eventuell durch BaumalRnahmen beeintrach-
tigte Flachen ist eine Nachsaat mit autochthonem, krauterreichem Saatgut, vorzugs-
weise Magerwiese fur nahrstoffarme Standorte, der Herkunftsregion 19, oder geeig-
netes Saat- oder Druschgut des Landschaftspflegeverbandes (Naturpark Bayerischer
Wald e.V.) vorzunehmen. Die Verwendung von Naturgemischen wird empfohlen. Die
Mahd ist 1-2-Mal pro Jahr durchzufuhren. Auf den Einsatz von Dunger und Pflanzen-
schutzmittel auf der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit einer
GV/ha 0,8-1,0 durchgeflihrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Stromkabel
mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche Ver-
letzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.




1.9.2 Ansaat eines Wiesensaumes
Aulderhalb der Einzaunung und auf den Abstands- und Restflachen ist ein Wiesensaum
anzusaen beziehungsweise zu erhalten. Der Saum ist einmal pro Jahr zu mahen.
1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf eine Dlingung und Pflanzenschutzmittel ist zu ver-
zichten.

1.9.3 Geholze im Geltungsbereich
Keine Geholze vorhanden.

1.9.4 AusgleichsmaRnahmen
E2: Extensivierung des bestehenden Grinlands (Gesamtflache ca. 1.096 m?). Zunachst
sind auf der Flache die Lupinen auszustechen und zukunftig deren Aufwuchs durch aus-
stechen oder Mahd zu unterbinden. Anschliel3end ist eine Nachsaat mit autochthonem,
krauterreichem Saatgut, vorzugsweise Magerwiese flr nahrstoffarme Standorte, der
Herkunftsregion 19, oder geeignetes Saat- oder Druschgut des Landschaftspflegever-
bandes (Naturpark Bayerischer Wald e.V.) durchzufuhren. Die Verwendung von Natur-
gemischen wird empfohlen. In den ersten 3-4 Jahren muss zur Ausmagerung der Flache
eine 3-schurige Mahd mit Mahgutabfuhr erfolgen. Danach ist eine 1-2-schirige Mahd
durchzufihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf 20% der Flache ist ein jahrlich
wechselnder Altgrasstreifen zu entwickeln.
Auf den Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmittel auf der Flache ist zu verzichten.
1.Schnitt nicht vor dem 15.06., zweite Mahd ab dem 01.09.

Der Ausgleichsbedarf von 1.048 m? ist durch die MalRnahme E2 erfullt.

Sicherung/Meldunag:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten ist bei Ausgleichsfla-
chen, die nicht im Eigentum der Gemeinden sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich,
da es um die Erflullung staatlicher Pflichten geht. Flr den Vollzug ist die Kommune
zustandig. Gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemein-
de an das Landesamt fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die
Untere Naturschutzbehorde wird gebeten.

1.10 Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde im Durchfuhrungs-
vertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiter-
fuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung
zum Rickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu ent-
fernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der bestehenden Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der
Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Aus-
gleichsflachen sind fur die Zeit des Eingriffes zu erhalten.




1.13 Flurschaden
Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht
werden, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand
und in Absprache mit der Gemeide Geiersthal wieder herzustellen.

1.14 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkrei-
ses Regen geeignete Nachweise vorzulegen.

1.15 Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig




