1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuléssige Grundflachenzahl §19 BauNVO

Max. zulassige Geschossflachenzahl §20 BauNVO
Max. zul@ssige Zahl! der Vollgeschosse §20 BauNVO

Max. zulassige Grundfldche der Gebaude
Wandhdhe von Gebauden:

4. BAULICHE GESTALTUNG

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

5. GELANDE

GRZ 0,4

GFZ 0,6

iH+U

Grundsétzlich sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
Wenn sich aufgrund der Hangsituation im Untergeschoss
ein Vollgeschoss ergibt, so ist dieses zusatzlich zulassig,
wenn die dbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(z. B. max. Wandhdhe) eingehalten werden.

160,00 m?

Max. zuldssige Wandhdhe von Gebéuden:
7,00 m ab geplantem Geldnde bis zum
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut

offen

Zulassige Hausformen:

Zuléssig sind Einzelhduser und Doppelhéduser.
Hausgruppen (z.B. Reihenh&user) sind unzuldssig.

Satteldach, Flachdach, Pultdach, Zeltdach, Walmdach
2° - 25°, Dachgauben sind nicht zuldssig

Dachziegel und Pfannen in

gedeckten Farbtdnen,

Metalldeckung, nicht reflektierend

Flachdacher mit Bekiesung bzw. Dachbegriinung

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelédnde zuléssig.

Dabei sind scharfe Bdschungskanten zu vermeiden.

An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 1,0 m keine
Gelé@ndeverénderungen zuldssig, ausgenommen im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen.

6. STUTZMAUERN

Als Trockenmauer aus Naturstein zuldssig, Hohe max. 1,25 m ab natiirlichem bzw. festgesetztem Gelénde.

Betonmauern und Pflanzringe nicht zuldssig.




7. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundstiicksflachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren. Fir alle Stellplatzfiachen
und private Zufahrten sind nur durchlassige Beldge wie wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit
Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig. Garagenzufahrten und Stellplatze
dirfen zum &ffentlichen StraBenraum hin nicht abgez&unt werden.

8. PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen auBerhalb der Gehdlzpflanzungen sind als Rasen- bzw.
Wiesenflachen anzulegen.

9. GRENZANBAU

Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau Profil - und Héhengleich auszufiihren.
Einseitige Grenzgaragen (It. BayBo Art. 6 u. 7) diirfen 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgeriickt werden.

10. BAULANGE

Die maximale Lange von 16,00 m gilt fiir Einzel- und Doppelhauser. Angebaute Garagen und
Nebengebédude werden dabei nicht berlicksichtigt.

11. ABSTANDSFLACHEN

Fir die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsétzlichen
Berechnungsvorschriften nach Art. 6 Absatz 5, Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung.

12. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngeb&ude sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

13. EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Lattenz@une aus Holz oder einfache Metallzdune mit senkrechten Staben.




