IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Wandhohe (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die traufseitige Wandhohe ist das MalR vom geplanten Gelande bis zum Schnitt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Die Firsthohe ist das Maf} zwischen dem obersten Punkt der Schnittlinie der Dachflache mit der
Fassadenflache und dem geplanten Gelande.
Als Bezugshohe fiir die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthohen gilt das geplante
Gelande. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen durfen nicht Gberschritten werden.

Schemaschnitte:
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fur alle Dacher: maximale traufseitige Wandhohe: 10,0 m
maximale Firsthohe: 13,0 m
1.2 Hohenbezugspunkt

Der Héhenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu beziehen. Bei
einer kleineren oder grofleren Parzellierung ist zwischen den einzelnen Bauparzellen die
Hoéhendifferenz zwischen den festgesetzten Hohenbezugspunkten zu interpolieren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhenbezugspunkte sind mit einem Spielraum von +/-
0,5 m verbindlich. Das geplante Gelande entspricht der Modellierung um den
Hoéhenbezugspunkt. Die Wandhohe ist auf das geplante Gelande zu beziehen.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fur das Baugebiet gilt abweichende Bauweise:
Es wird keine Ober- bzw. Untergrenze fiir die Gebaudelange festgesetzt. Die notwendigen
Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens jedoch 3,0 m zu den Grenzen
sind einzuhalten.

1.4 Stellplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen: (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Sie sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, oder andere
wasserdurchlassige Belagsarten).

1.5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)
Bodenmodellierungen des Gelandes sind zulassig. Die Gelandemodellierungen durfen nur in
Form von zu bepflanzenden Béschungen erfolgen. Die Abtragsbdschungen durfen nicht steiler
als 1: 1,5, die Auftragbdschungen nicht steiler als 1 : 1,5 geneigt sein. Die Ubergange der
Bdschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren.
Auftragsboschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der 6ffentlichen Straf3en
und Feldwege mit dem Bdschungsful® mindestens 1,0 m von der Grenze abzuriicken, um eine
geordnete Entwasserung des Béschungsfulies auf dem privaten Grundstlick sicherzustellen
(die Entwasserung des Baugrundstlickes erfolgt nach den MaRRgaben siehe Punkt | 1. 3.0).
Abtragsbdschungen auf den privaten Baugrundsticken sind entlang der 6ffentlichen Straflie
mit der Béschungsoberkante mindestens 1,0 m von der Grenze abzurlicken.

1.6 Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
und zur Bundesstraf3e keine Stiitzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der
Zufahrten oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stlitzmauern bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m erlaubt.



1.7 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nur Nebenanlagen geman §14
Abs. 2 BauNVO diirfen auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO,

2.1 Dachform: - geneigte Dacher (Satteldach, Pult-,
Tonnendach, First parallel zur langeren Gebaudeseite)
Dachneigung Pultdach mind. 5° - max. 15°,
Dachneigung Satteldach mind. 5°- max. 25°,
maximale Stichhéhe Tonnendach 3,0 m.
- Dachneigung Flachdacher bis max. 5°,
- Dachbegriinung erlaubt.

2.2 Dachdeckung: Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nichtspiegelnd mindestens jedoch diffus reflektierend
auszufiihren. Die Verunreinigung des Oberflachenwassers
durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieRen
(Nachweis des Systemherstellers beachten).

2.3 Dachliberstand: bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,00 m.

2.4 Fassadengestaltung: Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender
oder stark reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.

25 Werbeanlagen/Beleuchtung Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer
maximalen Grofie von 10 m? flachig erlaubt. Auskragende
Konstruktionen, Dachwerbung, freistehende Werbeanlagen und
bewegliche Anlagen sind unzulassig. Ebenso sind Blinklichter
unzulassig.
Werbeanlagen, die auf die B 85 ausgerichtet sind und durch eine
ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der B 85 beeintrachtigen kénnen, sind nicht zulassig.

26 Einfriedung Industriezaun feuerverzinkt oder

Maschendrahtzaun
max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande

2.7 Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieflich erforderliche Punktfundamente
im Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und
Zaununterkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an die bestehende Kanalleitung im Siiden des Grundstiickes der Flurnummer 1159
angeschlossen. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die lber das normale Maf} hinausgehen,
missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung unterziehen.

Fir Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungspflichtig sind, muss ein Antrag auf
Indirekteinleitung gestellt werden.

Niederschlagswasser allgemein
Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) von den Baugrundstiicken

wird Uber die geplanten Regenwasserleitungen innerhalb der Erschlieungsstrale bis zur Deponiestralie
gefihrt. Von dort aus wird es einem Riickhaltebecken mit gedrosselter Ableitung in den Ferndorfer Bach
zugefihrt.

Die Oberflachentwasserung der privaten Grundstlicke ist gemal AT-DVWK M 153 zu bewerten. Erforderliche
Anlagen zur Vorbehandlung des gesammleten Niederschlagswassers vor dem Einleiten in die 6ffentliche
Riickhalteeinrichtung sind innerhalb der privaten Grundstiicke zu errichten. Der Uberlauf der
Behandlungsanlage ist an die Regenwasserleitung anzuschlieRen.

Bei der Bemessung des Regenruckhaltebeckens ist das DWA-Merkblatt A 117 zu beachten.



4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

Abwehrender Brandschutz: Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraRen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen dem Art. 31 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den
Léschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln
und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom
offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde
Geiersthal oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal} von
insgesamt 192 m*h gemafll DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf
seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

Genehmigungsfreistellung: GemaR Art. 58, Abs. 1 Satz 1 BayBO wird die Anwendung der
Genehmigungsfreistellung fiir gewerbliche Bauvorhaben ausgeschlossen.

5. LARMSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

5.1. Zulassige Schallemissionen

Entsprechend der bestehenden Nutzung im Umfeld der Planungsflache und der zu untersuchenden
Immissionsorte ist eine Vorbelastungen durch Gewerbelarm gegeben.

5.2 Zulassig sind Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb
der Baugrenzen inklusive betrieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fir Ausstellungen etc.) abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden
Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht in dB(A) pro m*

und Zusatzkontingente nach Richtungssektoren
Teilfidche Kontingent Suden Westen Osten Norden

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht | Tag [ Nacht | Tag | Nacht

TF 1 60 45 == = 5 15 - == 5 15
TF 2 60 45 = = = = = - e -
TF3 60 45 & = = = = = i 5
TF 4 60 45 = - == = 5 15 o 58
TFS 60 45 - = = = 5 15 5 15
TEB 60 45 - e 5 15 =5 - 5 15

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) LEK,idurch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen mit den
Umgriffen gem&R Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,GE Linden B85 Nord* -
Neubearbeitung) nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefuhrt. Hierbei wurden
Emissionskontingente fiir unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier
Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer
Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

5.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente nicht Gberschritten werden, sofern dies der Technische Umweltschutz am Landratsamt
Regen fur erforderlich halt. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fuhren.

5.4 Betriebsleiterwohnungen sind in allen Teilbereichen zugelassen.

5.5 Passiver Schallschutz
Fir Betriebsleiterwohnungen und Bironutzungen werden folgende erforderliche resultierende
Schallddmmmafe erf. R'w, res festgesetzt:

Erforderliches resultierendes
Larmpegel- Schalldammmal erf. Ry res
bereich fur Wohnnutzung fur Buronutzung
TF 1-4 Sudfassaden Vv 45 40
TF 1-4 West/Ostfassaden \Y) 40 85
TF 1-4 Nordfassaden v 40 35
TF 5-6 alle Fassaden 1\ 40 35




