|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE

Gewerbegebiet / gemaf § 8 BauNVO 1990

Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und
Einzelhandelsbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind unzulassig.
Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Vergniigungsstatten) sind unzulassig.

Betriebsleiterwohnungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind ausnahmsweise
zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zulassige

Hoéchstmal - Mindestwerte wer|

Art der baulichen Nutzung

den nicht festgelegt!

Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur
Grundsticksflache

Bauweise

WH (=Wandhohe) / FH (=Firsthohe)

Lw"ne= Tagwert (6:00 Unr bis 22:00 Unr)

Lw"wer= Nachtwert (22:00 Unr bis 6:00 Uhr)

Die zulédssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgeschopft werden.

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 a

3.2
4.0 VERKEHRSFLACHEN

abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukorperlange ohne Beschrankung

Baugrenze

(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

41

4.2

4.3

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: M = Mehrzweckstreifen

Straflenbegrenzungslinie

5.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5, Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9, Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5.1

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

6.1 N I .
6.2 ~§2¥
N

unterirdische Hauptversorgungsleitung
hier: geplante Kanalleitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "GE Linden B 85 Nord",
§ 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

festgesetzter Hbhenbezugspunkt mit
zugehoriger Flache



6.3

6.4
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7.0 GRUNORDNUNG

Anbauverbotszone fir Hochbauten 20 m zum Fahrbahnrand
der Bundesstraf3e.(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

7.1

7.11

7.2

zu pflanzende Einzelbdaume :

Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen Griinordnung, Punkt 3 A, eine lagemafige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

offentliche Grinflachen / StralRenbegleitgriin

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunge n;
die Pflanzstreifen durfen fir die nétigen Zufahrten
unterbrochen werden

Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2 -3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (90%) und
Baumen I. und 1l. Ordnung (10%). (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste unter IV. Textliche Festsetzungen zur
Griinordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange.

Aufbau eines ca. 6,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2- 3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter |V. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten
Lange.

Aufbau eines ca. 5,0 - 6,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung
einer 1-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter |V. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten
Boschungslange.

Aufbau eines ca. 2,5 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
1-2 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter V. Textliche
Festsetzungen zur Griinordnung, Punkt 3) auf der gesamten
Lange. Fir die notigen Zufahrten auf die Baugrundstlcke darf
der Grunstreifen auf einer max. Lange von 10 m unterbrochen
und die Baume verschoben werden.

Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter 1V. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten
Lange.

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
Ausgleichsfache



ll. PLANLICHE HINWEISE

1.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.1 — e Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
1.2 1163/ Flurstiicksnummer
13 B85 Stralle mit Bezeichnung

14 bestehende Bebauung

=" Sichtdreieck mit Schenkellange;

15 e | Innerhalb der gekennzeichneten Flache gilt vorrangig
210 Art. 26 BayStrWG.
1.6 ——54200——— Hoéhenlinien Bestand

1.7 JRNRARNRARNRN vorhandene Béschung

1.8 [T geplante Béschung

1.9 geplante StraRenhdhen

1.10 @ Elektrizitat; hier: Transformatorenstation geplant
1.11 Vorschlag Parzellengrenzen

1.12 — Telekomleitung, Bestand

1.13 —_— Trinkwasserleitung, Bestand

1.14 ? TF 1 ] definierte Teilflachen 1-6 zur Festlegung von

Emmissionskontingenten (siehe Punkt Ill., 5. Larmschutz);
Bei den Teilflachen 1-4 entspricht die vorgeschlagene
Parzellengrenze der Abgrenzung der Teilflachen.



