|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt ggeom. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)-

Erauterung zur Nutzungsschablone

. Art der baulichen Nutzung

. Max. zuléssige Geschossflachenzahl

. Max. zulassige Grundfiachenzahl

. Max. zulassige Wandhéhe bei Flachdéchern (FD), Ausnahme in Klammern
Max. zulassige Wandhéhe bei Pultdachern (PD) oder Satteldachern (SD),
Ausnahme in Klammern

5. Zulassige Dachformen

6. Max. zuldssiges Emissionskontingent Fag / Nacht
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1. Art der baulichen Nutzung }

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.31 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ‘

(§9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO ) \

2.1 @ Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
|

22 0,8 Maximal zuléssige Grundfidchenzahl (GRZ)

28 WHmax Maximal zuldssige Wandhéhe von Gebauden, bezogen auf die Hohe des geplanten Geléndes, in
Abhzngigkeit der Dachform. In Klarr‘mern: Ausnahmsweise zulassige maximale Wandhéhe von

Gebauden.

3. Bauweise

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

34 _——_—— Baulinie

3.5 _——— Baugrenze
|

6. Verkehrsflachen ‘

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB) ‘
|

6.1 StralRenverkehrsflachen

6.3 : Verkehrsflachen besondéer Zweckbestimmung: FuBweg / Unterhaltszufahrt
|

6.7 : Mehrzweckstreifen (Paran, Grundstiickszufahrten, Baumstandorte)

( § 9 Absatz 1 Nr.12,14 und Absatz 6 BauGB)

Tl o Versorgungsfliache fur Elektrizitat. Geplanter Trafostandort.

9 _Griinflacl

( § 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

9.1 - Offentliche Grinflachen




Private Grinflachen

( § 9 Absatz 1 Nr.16 BauGB)

10.2 Flachen fiir die Regelung/des Wasserabfiusses.
Zweckbestimmung: Ri]ckpaltebecken fur Niederschlagswasser.
i
Planungen, ngsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mallinahmen m
h Pflege und Entwicklung von Na nd | andschaf

( § 9 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

13.2 Zu pflanzender Laubbaum, dargestelite Anzahl als Mindestzahl zwingend
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Mindestpflanzgréfen: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.
Es ist ausschlieBlich authhthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Anenauswahl GroRhaume:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - |Gew. Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur B Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

\
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(Fortsetzung 13.2)
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Zu pflanzende Straucher (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Es ist ausschliefilich autochthones
(heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand der Straucher untereinander
1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,25 m. Mindestpflanzgréfe: Strauch, 2 x ver-
pflanzt, Hohe 60-100 cm. Biume 2. Wuchsklasse: Heister 2x verpflanzt, Hohe 150-175 cm.

Offentliche Griinfi¥®hen:

Nérdlich der ErschlieRungsstrafte ist von der Anbindung Frankenrieder Strale bis zur Par-
zelle 3 eine durchgehende 3-reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 2 als Blend-
schutz anzulegen und zu erhalten. Durch die Artenauswahl und Dichte der Bepflanzung ist
sicherzustellen, dass auch im Winter eine ausreichende Abschirmung erreicht wird.

Entlang der Ostseite (Gasthaus) sind auf mindestens 50 % der Lénge, an der nordwest-
lichen und stidlichen Gebietsgrenze auf der gesamten Lange 2-3reihige Strauchhecken mit
Arten der Liste 2 und einem mindestens 15%-Anteil an Baumen 2. Wuchsklasse der Liste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Private Grinflachen:

Entlang der Ostseite ist auf mindestens 75 % der Lénge eine 3reihige Strauchhecke mit
Arten der Liste 2 und einem mindestens 15%-Anteil mit Baumen 2. Wuchsklasse der Liste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Liste 1: Artenauswahl Baume 2. Wuchsklasse:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Weilk-Birke
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2 Artenauswahl Straucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambunus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Zu pflanzender Obstbaum, (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Pro 100 m? Grundstiicksflache ist innerhalb der verbreiterten Griinflache im Stidwesten ein
Obstbaum-Hochstamm oder Obstbaum-Halbstamm zu pflanzen und zu erhalten.
Verwendung lokaler oder regionaler Sorten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde. Pflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammunfang 8-10-cm oder Halbstamm,
Stammumfang ab 6 cm.
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Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.

Anbauverbotszone Bundesstralie B 85 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstraengesetz). In einem
Abstand von 10,0 m, gemessen ab dem bitumindsen Fahrbahnrand, ist die Errichtung baulicher
Anlagen unzuldssig.

Eingeschrénkte Anbauverbotszane B85. In einem Abstand von 10,0 bis 20,0 m, gemessen ab
Fahrbahnrand, ist ausnahmsWeise die Errichtung folgender baulicher Anlagen zuléssig:
Erschliefungsstraften, einschl. unterirdischer Anlagen der Ver- und Entsorgung (Kanal, Wasser,

Strom, Telekom, Gas) Wendeanlage fiir Lastkraftwagen. Mehrzweckstreifen mit Stellplatzen und
Straenbeleuchtung.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung von Teilbereichen unterschiedlicher Inkraftsetzung der Satzung

Teilhareich A
Erschliefungsstralien, einschl. Mehrzweckstreifen, 6ffentlichem Griin sowie Parzellen 2 und 3.
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Parzelle 1, einschl. privatem Griin und &ffentlichem Griin

MaRangaben, Mindestbreiten.

Sichtfeld gem. RAS mit Angabe der Schenkellangen; innerhalb der gekennzeichneten Sicht-
felder ist die Sicht Giber 0,80 m ab OK Fahrbahn freizuhalten.

Entwasserungsmulde fiir Niederschlagswasser




