lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ad der baulichen Nutzung

11

Beschrankung der zulassigen Nutzungen (§1 Abs. 5, § 1 Abs. 9 BauNVO)

Von den gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 Absatz 2

Nr. 3 BauNVO.
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Bauweise
Es ist die offene Bauweise fesigesetzt.

Baugestaltung Hauptgebiude

Gebaudehthen

Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt 6,90 m, bezogen auf das geplante Geldnde. Als unter Bezugspunkt gilt das
geplante Gelande, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte
sind in der traufseitigen Gebaudemitte talseits zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wihibar.

Dachformen / Dachneigung
Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 28° - 32 ° Dachneigung oder Pultdach mit 10° - 25° Dachneigung.

Gachgauben

Zulassig ab einer Dachneigung von 28° und nur im inneren, mittleren Drittel der Dachfiiche. Die Gauben sind giebel-
standig zu errichten, die Ansichtsflache darf 2,5 m? nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand benachbarter Gauben
muss mindestens 1,5 m betragen.
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Dacheindeckung:
Pfannen oder Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldach-
deckungen zuldssig.

2.36 Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zuléssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfidche aufweisen. Bei Anlagen
fur die Brauchwassererwarmung ist eine Aufstanderung zulassig. Frei stehende, gebaudeunabhangige Solar- oder Foto-
voltaikanlagen sind nicht zuldssig.

24 Garagen und Nebengeb&ude
Die maximal zulassige Wandhéhe von Garagen und Nebengebauden betrigt 3,0 m, gemessen ab geplantem Gelénde.
Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebzude in Dachneigung, Dachform und Dachdeckung anzupassen.
Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang, Carport.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsfidche und Garage ist auf der privaten Grundstiicksflache ein mindestens 5,0 m tiefer
Stellplatz anzuordnen, der zur Sffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden darf.

25 Stellplitze
Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Fir die ersten beiden Wohnungen in Gebauden sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen, fir weitere Wohnungen
jeweils 1 Stellplatz.

2.6 Einfriedungen / Stiitzmauern

2.6.1 Zuldssig sind zur Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen transparent wirkende Metall-
und Holzzéune mit Giberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe. An den dbrigen Grenzen sind
auch Maschendrahtzaune bis 1,20 m Héhe zugelassen.

26.2 Mauern, Drahtschotterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstiicks-
einfriedung unzulassig.

2.6.3 Stiitzmauern oder Stiltzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbéschungen sind nur zuldssig, wenn deren
sichtbare Héhe 1,0 m Giber OK geplantes Geldnde nicht ibersteigt. Ausfilhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begriinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollflichig begriinte Stiitzvorrichtung.

3.1 Die privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu befestigen (z.B. Natur-
steinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine oder Schotterbelag). Engfugiges Betonverbundpflaster
und Asphalt sind unzul&ssig.

4.1 Abgrabungen und Auffilllungen

Gelandeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m bezogen auf das Urgeldnde und mit einer maximalen
Neigung von 30% zulassig. Fir die Parzellen 3 und 4 sind zur Anbindung der Garagenzufahrten und Zugangsbereiche
von der StraBe zum WohngebZude ausnahmsweise Auffilllungen bis 1,50 m zulassig.

In den Bauplanunteriagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehthen anzugeben und die geplanten Ge-
landeverinderungen sowie der Anschiuss an die ErschlieBungsstralle darzustellen.




