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0.1.0. Bauweise
0.1.1. offen

0.2.0. MindestgroBe der Baugrundstiicke
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 500 qm

0.3.0. Gestaltung des Gelindes

0.3.1. Das Gelidnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichrung
von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestdrt werden, damit em
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nicht zuléssig sind unnétige Geldndeaufschiittungen oder Abgrabungen
um z.B. bei einem Hanggelinde anstatt eines Hanghauses eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen. :

0.4.0. Einfriedungen
0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.1. , 2.1.2. und
2.1.3.
Art und Ausfiihrung: Straflenseitige Begrenzung
Zulissig sind nur Holzz4une mit senkrechten Latten.
Eine maximale Gesamththe von 1,00 m, bezogen auf
das angrenzende Gelidnde, darf nicht iiberschritten
werden (ausgenommen im Bereich von Sichtdreiecken
max. Héhe 0,80 m)..
Sockelhdhe: Nur straBenseitig max. 10 cm.
Seitliche und riickwirtige Begrenzung
Zwischen den Grundstiicken sind hthere Einfrie-
dungen bis 1.50 m zul4ssig, wenn sie sich nicht
negativ auf das StraBenbild auswirken.
Vorgérten: Die Vorgirten sind girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

04.2. Die Zufahrten zu den Garagen und die Flichen fiir private Stellpldtze
diirfen nicht eingeziunt werden.

0.4.3. Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 38, FL.Nr. 105/1 und 105/3 sind
Einzdunungen zwischen den einzelnen Geb4uden unzulissig.
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0.5.0.

0.5.1.

0.5.2.

0.53.

0.5.4.

0.6.0.

0.6.1.

Garagen und Nebengebiiude

An das Hauptgebdude angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang
mit diesem vorgesehene Garagen sind in Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung diesem anzupassen. Bei separaten Nebengebduden und
Garagen wird als Dachform Satteldach festgesetzt.

Traufhohe nicht tiber 2.75 m. Kellergaragen sind unzuldssig.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbar-
garage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich
ausgebildet werden.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 38, F1. Nr. 105/1 und 105/3 ist die Unter-
bringung von Stellpldtzen in Form einer gemeinsamen Tiefgarage fiir das
dstliche und sitddstliche Gebdude zwingend.Die Unterbauung des Innen-
hofes zur Schaffung der erforderlichen Stellplétze ist nach Erfordernis
zulissig.

Die Abfahrtsrampe zur Tiefgarage ist verbindlich, wie im tiberarbeiteten
Deckblatt Nr. 38 dargestellt, auszufithren. Die Rampe ist im Bereich des
Nebengebdudes (Garage) des bestehenden Gebéudes als offene Rampe
mit Absturzsicherung auszufithren, die weitere Zufahrt, das bestehende
Wohnhaus tangierend, ist unterirdisch, erdtiberdeckt herzustellen.

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziffer 2.1.1. bzw. 2.1.3.
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0.7.0. Gebiiude

0.7.1.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffern 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:

Sockelh&he:
Ortgang und
Traufiiberstand:
Wandhdhe:

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:

Sockelhdhe:
Ortgang:
Traufe:

Traufhéhe:

Satteldach 22 - 3 0°

Dachziegel, Betonpfannen (ziegelfarben)

Bei II unzulissig

Bei I + D zuléssig als stehende Giebelgaupen,
wenn die Dachneigung mindestens 30° betridgt.
Die Vorderfliche jeder Dachgaupe darf 1,5 qm
nicht tiberschreiten und nur stehendes Format
haben.

Bei II nur konstruktiver Dachfull bis max. 0,40 m
bis OK Pfette. :
Bei [ + D max. 1,20 m bis OK Pfette

bei Holzverschalung auBen bis mind. Unterkante
Erdgeschofidecke oder aufien sichtbare Holzkon-
struktion.

Nicht tiber 0,50 m {iber Geldndeoberkante

Nicht tiber 1.0 m, bei Balkon nicht iiber 1,50 m.

Bei II ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
oberfliche max. 6,50 m.

Bei I + D ab natiirlicher oder festgesetzter Gelédnde-
oberfliche max. 4.75 m.

0.7.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3.

Sattelddcher 28 - 32°

Flachdachpfannen, naturrot oder rot engob.

Bei Ila zuldssig als stehende Giebelgaupen, gesamte
Vorderansichtsfldche nicht gréBer als 1,5 gm.

Bei [la zuldssig, Hohe max. 1.20 m bis OK Pfette;
Begriindung: Die vorhandene Wohnbebauung auf
den Grundstiicken FLNr. 51/5 sowie 103/3 weist
ebenfalls Kniestocke auf. Die Proportionen der
Gebéude werden durch Kniestdcke aufgrund der
Gebdudeldngen nicht beeintrichtigt.

Weiterhin ist ein ordentlicher und verniinftiger
Ausbau der Dachgeschofle mit Wohnungen sonst
nicht maoglich.

Nicht tiber 0,3 m

Uberstand mindestens 0,6 m bis max. 1,0 m.
Uberstand mindestens 0,6 m bis max. 1,0 m, bei
Balkonen gemessen von Gebidudeaufenwand 1.70 m.
Bei Ila ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-OK
maximal 7,0 m.
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0.7.2.1.

0.7.2.3.

0.8.0.
0.8.1.

0.8.2.

0.8.3.

Balkone

Balkone {iber Eck sind unzuldssig. Balkone an den Giebelseiten sind
symmetrisch zu den Giebelachsen anzuordnen.

Balkone sind als eigenstdndige Gestaltungselemente der Baukdrper mit Dach

z.B. abgesetzte Pult- oder Satteldachanbauten, den Hauptgebiuden anzu -
gliedern.

Die Ausfithrung von Balkonen bzw. verglasten Wintergarten-Elementen
im Rahmen der vorhergehenden Ausfiithrungen als vorgesetzte Elemente
mit Zwerchgiebel- (Quergiebel-) Uberdachung ist zuléssig.

Schlaf- und Ruherdume

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung - allgemeines Wohngebiet -
Bauhof - sind wegen der vorgegebenen Konfliktsituation die Schlaf- und
Ruherdume im Bereich der dem Bauhof abgewandten Seiten der '
Gebdude anzuordnen; wo dies nicht mdglich ist, sind fiir die Schlaf- und
Ruherdume Schallschutzfenster vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen
Private Griinflichen

Die Bepflanzung der Girten und Hofbereiche soll landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen erfolgen.

Der vorhandene Gehdlzbestand der Fl. Nr. 105/1 und 105/3 ist nach Mﬁg-
lichkeit zu erhalten, insbesondere die bestehenden Hainbuchenhecken an
der Siid- und Siidostseite des Grundstiickes; diese Hecken stellen einen
wesentlichen Faktor als Lirmpuffer zum bestehenden Bauhof dar.

Freiflichen-Gestaltungsplan

Im Zuge der Eingabeplanung ist fiir das Gesamtgelinde ein Freiflichen-
Gestaltungsplan zu fertigen und mit dem ersten Bauantrag der Genehmi-
gungsbehtrde vorzulegen. Die weitestgehende Einbindung des vorhan-
denen Geholzbestandes in diesen Plan wird zur dinglichen Voraussetzung
gemacht.

Die Schallschutzmafnahmen

des in Anlage beigefiigten schalltechnischen Gutachtens Nr. G 409.113

" vom 04.09.1994 - ( s. Seite 8 ) - sind bei der Ausfithrung der Wohnanlage

dinglich zu beachten.



