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3 BAULICHE FESTSETZUNGEN
3.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
< ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, GRUND-
STUCKSGROBE
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 ABs. 1, 2, BAUNVO,
EINSCHRANKUNG: AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN NUR EIN- UND
ZWEIFAMILIENHAUSER ZULASSIG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB
a4.1.2 MASB DER BAULICHEN NUTZUNG
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUND- UND GESCHOBFLACHENZAHL:
EINZELHAUSER: GRZ 0.3
GFZ 0.5
< i W BAUWEISE: OFFEN
3. 1:1.4 GRUNDSTUCKSGROBE

EINZELHAUSER: MIND. 595 m2
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.12 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

Die GEBAUDE SIND ARCHITEKTONISCH EINWANDFREI DURCH-
ZUGESTALTEN. DABEI SIND FOLGENDE FESTSETZUNGEN ZU BE-
ACHTEN:

S04 HAUPTGEBAUDE

o BAUKORPER

— VERHALTNIS HAUSLANGE/HAUSBREITE MIND. 1,3 : 1,0
— BEI EINEM HOHENUNTERSCHIED DES URGELANDES VON MEHR

ALS 1,50 M AUF DIE HAUSTIEFE IST DIE BAUFORM E + U zu
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 KNIESTOCK

DAs DACHGESCHOB KANN AUSGEBAUT WERDEN, DIE
KNIESTOCKHOHE ERGIBT SICH AUS DER MAXIMALEN TAL-
SEITIGEN WANDHOHE, JEDOCH KNIESTOCKHOHE VON OK
FERTIGER FUBBODEN BIS SCHNITTPUNKT AUBENWAND MIT OK
DACHHAUT MAX. 1,30 M.

EINGANGE

DIE HAUSEINGANGE DURFEN MAXIMAL 30 CM UBER DER
NATURLICHEN GELANDEOBERKANTE ODER DER VON DER
BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTEN GELANDEOBERKANTE
LIEGEN.
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~ WANDHOHE

BEI HOCHSTGRENZE Il (E + | Bzw. E + U) TALSEIMG ZUR
NATURLICHEN ODER VON DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FEST-
GELEGTEN GELANDEOBERKANTE: WANDHOHE MAX. 6,50 M
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— MATERIALVERWENDUNG

FASSADE: PUTZFASSADEN ODER HOLZFASSADEN,
VERKLEIDUNGEN SIND NUR IN HOLZ ZULASSIG

— FARBGEBUNG
PUTZFLIACHEN: WEIB BZW. ERDFARBENE GEBROCHENE TONE,
HOLZFASSADEN: HELLE LASUREN ODER HOLZ UNBEHANDELT
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DACH

DACHFORM

SATTELDACH 28° - 32°

DACHEINDECKUNG

DACHDECKUNG, ROTE PFANNEN

DACHUBERSTANDE

TRAUFE, MIND. 0,80 M - MAX. 1,20 M

ORTGANG, MIND. 0,80 M - MAX. 1,20 M

BEI BALKON MAX. 2,00 M

DACHGAUPEN, QUERGIEBEL

BEI EINER DACHNEIGUNG VON MIND. 30° SIND GIEBEL-
STANDIGE DACHGAUPEN ZULASSIG, LAGE IM MITTLEREN DRITTEL
DER DACHFLACHE, DER MINDESTABSTAND UNTEREINANDER MUB
2,0 M BETRAGEN.

GROBE DER DACHGAUPEN MAX. 2,0 M2 ANSICHTSFLACHE.
DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER GAUPEN MUB DER
HAUPTDACHFLACHE ANGEGLICHEN SEIN.

ALTERNATIV:

EIN QUERGIEBEL PRO DACHFLACHE IST ZULASSIG, LAGE IM
MITTLEREN DRITTEL DER DACHFLACHE, MIT EINER MAX. BREITE
VON V& DER GEBAUDELANGE. )

DACHFORM UND DACHNEIGUNG DES QUERGIEBELS MUB DER
HAUPTDACHFLACHE ANGEGLICHEN SEIN. DER FIRSTPUNKT DES
QUERGIEBELS MUB MINDESTENS 0,5 M UNTER DEM FIRSTPUNKT
DES HAUPTGIEBELS LIEGEN.

ANBAUTEN

UNTERGEORDNETE ANBAUTEN KONNEN AUCH MIT ANDEREN
DACHNEIGUNGEN UND DECKUNGSMATERIALIEN AUSGESTATTET
WERDEN.

KOLLEKTOREN

SONNENKOLLEKTOREN SIND NUR ALS EINBAUTEN IN DER
DACHFLACHE ZULASSIG.
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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGEN  UND  NEBENGEBAUDE SIND IN  DACHFORM,
DACHEINDECKUNG UND DACHNEIGUNG DEM HAUPTGEBAUDE
ANZUPASSEN; BEI AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUTEN GARAGEN
SIND DIESE UNTER EINHEITLICHEM DACH ZUSAMMENZUFASSEN UND
EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

ALLE NEBENANLAGEN WIE GARAGEN, HOLZLEGEN, ABSTELLRAUME
SIND IN EINEM NEBENGEBAUDE UNTER EINHEITLICHEM DACH
ZUSAMMENZUFASSEN.

WANDHOHE STRABENSEITIG MAX. 3,00 M.

IN DEN NEBENGEBAUDEN IST FUR DIE ABFALLWIRTSCHAFT EIN
STANDORT ~ FUR  MINDESTENS 3  BEHALTER (MULLTONNEN)
NACHZUWEISEN.

ENTGEGEN DER BAYBO ART. 6 UND ART. 7 DURFEN EINSEITIGE
GRENZGARAGEN AUS GESTALTERISCHEN GRUNDEN MIT EINEM ABSTAND
VON 1,00 M YON DER GRUNDSTUCKSGRENZE GEBAUT WERDEN. DABEI
DARF EINE WANDHOHE VON 3,00 M IM MITTEL UND EINE GE-
BAUDELANGE VON 8,00 M JE GRUNDSTUCKSGRENZE NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN.

TRAFOSTATION
SATTELDACH: 28 - 32 °, NATURROTE PFANNENDECKUNG

WANDVERKLEIDUNG: SENKRECHTE SAGERAUHE STURZERSCHALUNG
ODER PUTZSTRUKTUR, MIT KLETTERPFLANZEN BEGRUNT.
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GELANDE

DER BEREICH ZWISCHEN STRABE UND GEBAUDE DARF BIS AUF
STRABENNIVEAU AUFGEFULLT WERDEN.

AN DEN GRUNDSTUCKSRANDERN SIND BIS AUF 2,00 M TIEFE KEINE
GELANDEANDERUNGEN  ZULASSIG, ANSONSTEN SIND GELAN-
DEANDERUNGEN BIS MAX. 50 ¢M HOHENUNTERSCHIED ZULASSIG.
DABEI SIND SCHARFE BOSCHUNGSKANTEN ZU VERMEIDEN.

ZU JEDEM BAUANTRAG IST EIN GELANDESCHNITT QUER DURCH DAS
GRUNDSTUCK EINZUREICHEN, DER DEN ANSCHLUB ZUR STRABE, DIE
HOHENLAGE DES EINGANGS UND DEN GEPLANTEN GELANDE-
VERLAUF AUF DEM GRUNDSTUCK DARSTELLT. DER URSPRUNGLICHE
GELANDEVERLAUF IST EBENFALLS DARZUSTELLEN.

ZUFAHRTEN

BEFESTIGUNG  MIT  GRANITPFLASTER, BETONPFLASTER  ODER
WASSERGEBUNDENE DECKEN.

SCHWARZDECKEN UND HOCHBORDE ALS EINFASSUNGEN SIND
UNZULASSIG.
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3026 STELLPLATZE
— PRIVATE STELLPLATZE
FOR DIE HAUPTWOHNUNG SIND MIND. ZWElI STELLPLATZE
NACHZUWEISEN. FUR JEDE WEITERE WOHNUNG IST EIN
STELLPLATZ NACHZUWEISEN. DIE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE
WERDEN NUR ZUGELASSEN IN  OFFENPORIGER BAUWEISE
(RASENFUGENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE ODER  SCHOT-
TERRASEN). SIE SIND AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
UNTERZUBRINGEN.
— OFFENTLICHE STELLPLATZE
DIE OFFENTLICHEN STELLPLATZE SIND IN OFFENPORIGER BAUWEISE
(SCHOTTERRASEN, RASENPFLASTER) ZU ERSTELLEN.
3.1.2.7 EINFRIEDUNG

ZAUNE ZUM STRABENRAUM

ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM NUR SENKRECHTER HoOLZ-
LATTENZAUN ZULASSIG, NATURBELASSEN BZW. HELL BIS HELLBRAUN
LASIERT.

ZAUNFELDER YOR PFOSTEN DURCHLAUFEND,

ZAUNSOCKEL SIND NICHT ZULASSIG,

ZAUNHOHE MAX. 1,00 M.

ZAUNE ZU EINZELPARZELLEN HIN

DAs EINFRIEDUNGSVERBOT DER STRABENBEGLEITENDEN GRUN-
FLACHEN AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN IST UNBEDINGT EINZUHALTEN.
DER MINDESTABSTAND DES ZAUNES ZUM FAHRBAHNRAND BETRAGT
MIND. 1,50 Mm.

ZUSATZLICH SIND BEI DEN SEITLICHEN EINFRIEDUNGEN MA-
SCHENDRAHTZAUNE ZULASSIG,

ZAUNSOCKEL SIND NICHT ZULASSIG,

HOHE DER ZAUNE MAX. 1,00 Mm.
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o, ) 1R DULDUNGSPFLICHTEN

3. k.31 LEITUNGSRECHTE FUR GEMEINDE
DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN FLACHEN MIT ZAUNVERBOT
ENTLANG DER ERSCHLIEBUNGSSTRABEN SIND MIT EINEM LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN DER GEMEINDE FRAUENAU MIT DIENSTBARKEITEN ZU
BELASTEN. NOTWENDIGE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IN
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN SIND EBENFALLS DURCH
DIENSTBARKEITEN ZUGUNSTEN DER GEMEINDE FRAUENAU ABZU-
SICHERN,

3.1.3.2 DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN
DIE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN UND DER DURCH
PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN PRIVATGRUNFLACHEN UND DEREN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE GRUNDSTUCKE SIND ZU DULDEN. DIE PFLEGE
DIESER STREIFEN HAT DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER BZW. DER
GRUNDSTUCKSANGRENZER ZU UBERNEHMEN.

2 il Iy IMMISSIONSSCHUTZ

34 SCHALLIMMISSIONEN
DIE SCHLAF- UND RUHERAUME DER PARZELLEN 9, 10, 11 uUND 12
ENTLANG DER DERZEITIG BESTEHENDEN BAHNTRASSE SIND AUF
SCHALLABGEWANDTER SEITE EINZUPLANEN, BZW. SIND BAULICHE
SCHALLSCHUTZMABNAHMEN (Z.B. GLASVORBAUTEN) ZU TREFFEN.

3.1.4.2 ERSCHUTTERUNGEN

BEI DER STATIK DER GEBAUDE DER PARZELLEN @, 10, 11 uND 12
ENTLANG DER DERZEIT BESTEHENDEN BAHNTRASSE SIND EVENTUELL
AUFTRETENDE SCHWINGUNGSUBERTRAGUNGEN DES GLEISKORPERS AUF
DIE GENANNTEN BAUGRUNDSTUCKE ZU BERUCKSICHTIGEN.




