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MINDESTCRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 3
bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 700 gm

FIRSTRICHTUNG:

bis einzuhaltende Firstrichtung verléuft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1%., 2.1.12., 2.1.20. und 2.1.28.

EINFRIEDUNGEN:

‘Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.11.,

2.1.12., 2.1.20. und 2.1.28.

Art und Ausfiihrung:  StraBenseitipge Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfléchenbe-
handlung mit braunem Holzimprégnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz, Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fir Gartentliren und Tore in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.
Stiutzmauern aus Granit.Stiitznauern sind nur zulis-

sig, sowait sie auﬁgrund der Strabenfihrung tech-
nisch notwendig sind.

Hohe des Zaunes: Uber Straben- bzw. Gehsteigoberkante hichstens
1,00 m

Hohe der Stitzmauver Uber Strallen- bzw. Gehsteipoberkante nicht Uber

mit aufgesetztem 1,60 m, wobei die Stitzmaver 0,80 m und der

Zaun: aufgesetzte Zaun 0,80 m nicht Uberschreiten
diirfen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgeb&ude in Dachform und Dach-
deckung anzupassen. Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 27 - 32°.

Traufhohe nicht Uber 2,50 m, Firsththe nicht lber 4,25 m
Kellergaragen sind unzuldssig.

Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfléche mul ein Abstand
von mindestens 5 m freigehalten werden.

Gemeinschaftsgaragen sind als Satteldach oder als Satteldach mit Krip-
pelwalm auszubilden. Dachneigung 27 - 32°, Dachdeckung wie beim Wohn-
haus. Traufhthe nicht tber 2,50 m, Firsththe nicht dber 4,25 m.

Garagen und auch Cemeinschaftsgaragen Uber 50 um Gesamtnutzfléche
sind, soweit nach den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungs-
planes ein Zusarmmenbau vorgesehen ist oder sich der Zusammenbau aus
der Baugrenzenfihrung ergibt, ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar
an die Grundstlcksgrenze zu setzen. In den Fidllen, in denen nach
Bebauungsplan ein Zusanmenbau an der rickwirtigen Grundstiicksgrenze
vorgesehen ist, gilt dies auch fir die Garagenriickwand.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der HUhe mit der Nach-
bargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich
ausgebildet werden.

Soweit es technisch miglich ist, kann das Hauptdach tUber die Garage
sezogen werden. Die Traufhthe an der CGrundstlcksgrenze darf dabei
nicht héher als 2,75 m sein.,
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e LI CHE- FESTSETZUNGEM™

G, GEBAUDE :
0.6.2.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.11., 2.1.,12., 2.1.20. und
2328,
Dachform: Satteldach 27 - 32°
Dachdeckung: . Pfannen, 'braun oder rot
Dachgaupen: unzuldssig _
Kniestock: bei I+D bis 0,80 m zuldssig, bei II und III
unzuldssig. Der Knisstock ist ab Unterkante
der ErdgeschoBdecke umlaufend mit Holz zu ver-
kleiden bzw. zu gestalten.
Sockelhohe: nicht Gber 0,50 m
Urtgang: Uberstand mindestens 0,60 m, nicht Uber 1,20 m,
bei Balkon nicht {ber 2,00 m ]
Traufe: Uberstand mindestens 0,50 m, nicht {ber 0,80 m
Traufhohe: bei I+D talseitig nicht iber 4,30 m ab natiirlicher
Geléndeoberfliche
bei II talseitig nicht {ber 6,50 m ab natiirlicher
Celdndeoberkante

Bei III talseitig nicht lber 9,00 m ab natiir-
licher Gel&ndeoberkante

0.7. SCHALLSCHUTZ :

0.7.1.  In dem im Bebauungsplan kenntlich gemachten Bereich sind folgende
SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren: Schlaf- und Ruherdurme sowie
die zugehfrigen Fenster sind auf die der StaatsstraBe abgewandten
Seite einzuplanen.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|

GRONODRDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1t. Angaben der Landschaftsarchitekten Flechner + Klingebeil, Freyung

1 StraBenbegleitgrlin (Verkehrsgrinfliche und Ziffer 9.13.)

“Bn‘jnstmi{-‘sn mindestens 2,0 m breit, an Strafen mit Ansaat und Laub-
béumen gemdB Pflanzliste ohne Strauchbepflanzung, Abstand der Biume
in der Reihe 8 - 12 m

8.2 Gffentliche Griinfldchen

a) réumliche Gliederung durch Laubbdume laut Pflanzliste.

b) standortgerechte Abschirmung mit Geh@lzpflanzungen.

1 R éffentlicher Spielplatz

Kinderspielplatz mit Sandbereich, Ausstattung mit Rutsche, Kletter-
@ geristen und emfachen beweglichen Splelgaratan.

0.4. private Grinfléchen auf parzellierten Baugrundstdtken

@ O a) Es sind zwei Laubbdume je Baugmndstuck (WA) vorrangis straBen-
: seitig zu pflanzen.

P

b} Zwischen den Baugrundsticken von WA und MI sind zur Verringerung
von Beemtr'achtlgungen, Gehtlze als freiwachsende Hecke zu pflan-
zen,

w c) abschirmende Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten Gehilzen
zur freien Landschaft und auf Bischungskronen als f‘relwachssnde
Hecken. Mindestbreite bei Neuanpflanzung 2,50 m. ;

8.5, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Ver- und Entsorpungsleitungen sind nicht im Bereich der CGrinstreifen
sondern im Fubwege- bzw. Strafienbereich zu verlegen.

Abpflanzen des Baches mit Alnus glitinosa (Roterle) zur Sicheruns des
Ufers und zur Unterdriickung der Gew@sserverkrautung.




FEXTLICHE FESTOSETZUNGEN

PELANZLILISTE

Baume Uber 15,00 m Hthe

Abies alba Weibtanne .
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer sacharinum Silberahorn
Fagus sylvatica Buche

Quercus petrasa Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Baume bis 15,00 m Hohe

Acer campestre . Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus Betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche :
Sorbus aucuparia ~ Eberssche

Obsthochstémme Apfel u, Birne in Sorten

Stréucher tber 4,00 m HBhe

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Bluthartriegel 4
Corylos avellana Hasel -
Crataegus monogyna WeiBdorn

Euonymus europasus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus Zierkirsche ohne Bsschrénkung
Sorbus aria _ Mehlbsere

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana woll. Schneeball

Hedra helix Efeu

Stréaucher bis 4,00 m Hihe

Berberis vulgaris Berberitze
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

ithamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Berg johannisbeere

BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN
Festgesetzte Mindestqualit&ten

flr Béume Uber 15 m Héhe fir Baume bis 15 m Héhe
St K= 2,508 St H=2,20m
St U= 18 - 20 cm St U=16 - 18 em
(St H = Stammhohe, St U = Stammumfang)
flr Strducher Uber 4 m Wuchshohe flr Strducher bis 4 m Wuchshdthe
Heister= 125 - 150 cm und Zisr- und Blitenstriucher
Blische = 80 - 100 .em Blsche = 60 - 100 cm

Stérke der Oberbodenschicht bei Neupflanzungen mind. 20 om
vor dem Oberbedenauftrag ist eine Tiefenlockerung durchzufiihren.




