5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

w A) = Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4, Abs. (1)
( ‘ und (2), BAU NVO, fir Einzelhduser
n ,‘___./i

5.2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

X/—\‘) = Grundflachenzahl GRZ= 0,3 als Hochstgrenze

K GeschoBflachenzahli GFZ= 0,6 als Hochstgrenze
—

5.3. BAUWEISE:

es sind nur Einzelgebaude zulassig

5.4. GRUNDSTUCKSGROBEN:
Mindest-GrundstiickgroBe: Einzelhaus 500m?2

5.5. MAXIMALE ANZAHL DER WOHNUNGEN:
Je Parzelle sind max. drei Wohnungen innerhalb eines Gebaudes vorzusehen.

5.6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
5.6.1. Hauptgebaude:

Fir die geltenden Festsetzungen zum Deckblatt werden die wesentlichen Vorgaben aus
dem Bebauungsplan und die gednderten Festsetzungen erfasst und aufgelistet.

Dach:
Satteldach : 20° - 25°
Dachdeckung : Falzziegel, naturrot
zusatzlich anthrazitfarbene Dachpfannen
Trauflberstand : mind. 0,80m — max. 1,20m
Ortgang : mind. 0,80m — max. 1,20m
Dachgauben : unzulassig
Dachflachenfenster : Dachflachenfenster bis 0,80m2 Flache zulassig.

Verhéaltnis B/H = 1:1;5
max. 2 Fenster/Dachflache



Baukorper:

Hausbreite/Hauslange
Bauform

Kniestock

Wandhohen

Hdohenlage

Abstandsflachen

Sockel

Balkone

Anbauten

Quer- und Gegengiebel :

Fassaden
Bekleidungen

Farben

Begrinung

mind. 1: 1,1

E+1 (2 Vollgeschosse)

oder

E+D (1 Vollgeschoss + 1 ausgebautes DG)

E+1— nur konstruktiver Kniestock bis zur max.
Wandhohe zulassig

oder

E+D - max. 1,30m Hohe von fertiger Ober-
kante FuBboden im DG bis Oberkante
FuBpfette

E+1 —max. 6,50m

oder

E+D - max. 4,50

jeweils zum natirlichen Gelande

das Erdgeschoss- bzw. Hanggeschossniveau
darf maximal 30cm Gber dem Urgelande liegen.

soweit nicht im Bebauungsplan ausdriicklich
anders geregelt, sind die Art. 6+7 - BAYBO
anzuwenden.

sichtbar abgesetzte Sockel unzulassig
Sockelanstrich = Fassadenfarbton

auskragende, vorgehangte oder vorgestelite
Konstruktionen zulassig

untergeordnete Anbauten wie Wintergarten,
Pergolen oder Freisitziberdachungen sind zu-
lassig. Vollverglaste Anbauten dirfen max. 1/6
der gesamten AuBenwandflache an Glasflache
besitzen.

je Gebaudeléngsseite ist max. 1 Quer-

oder Gegengiebel im mittleren Gebaudedrittel
mit einem Mindestabstand von 3,00 m von den
Gebaudeecken der Traufseiten des Hauptge-
baudes zulassig.

Max. Giebelbreite = max. 1/3 der Gebaude-
seitenlange. Die Wandhohe des Gegengie-
bels darf max. 60cm Uber der Wandhdhe des
Hauptgebaudes sein.

Als Wandhohe gilt das Maf3 vom natirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Au3en-
wand mit der Dachhautoberseite.

Putze: Scheibenputz, Rieselputz, Kratzputz.
nur in Holz zulassig

Putze: weiB oder erdfarben, gebrochene Tone
Holz: helle Lasuren oder unbehandelt.

Fassadenbegriinungen mit Rank- und Kletter-



pflanzen sind erwinscht

5.6.2. Nebengebaude:

Nebengebaude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind vollkommen einheitlich zu gestalten. Verschiedene Ne-
benraume wie Garagen, Holzlager, Abstellraume, Gartenlauben, etc. sind nach Maglich-
keit in einem Nebengebaude zusammenzufassen. Traufh6he: max. 3,50m.

5.6.3. Zufahrten und Zugéange:

Befestigungen : Alle privaten, befestigten Flachen sind wasserdurchlas-
sig und damit flr die Versickerung des Oberflachenwas-
sers geeignet, auszubilden.

Belage:
Granitpflaster, Betonkleinpflaster, Drainstone Pflaster,
0.4.
Schwarzdecken: unzulassig
Hochborde: unzulassig
Einfassungen: Graniteinzeiler

Stellplatze : Offene Stellplatze auf Privatgrund sind mit Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzu-
stellen.
Pro Parzelle diirfen maximal zwei Stellflachen ausgebil-
det werden.

5.6.4. Hohenlage/Gelédnde:

Senkrechte Gelandeanderungen von mehr als 50cm Abweichung von der natirlichen Ge-
landeoberflache sind unzulassig, soweit der Bebauungsplan keine anderen Festsetzun-
gen vorgibt.

Notwendige Gelandelbergange sind als weitflachige Aufschittungen bzw. Abgrabungen
bis zu einer maximalen Hohe von 80 cm herzustellen. Notwendige Stitzmauern sind als
geschichtete Trockenmauern mit einer flachigen Rankbegriinung bis zu einer maximalen
Hohe von 1,00 m zulassig.

Steinmaterial: ungehauene Granitfeldfindlingssteine.

5.6.5. Einfriedungen:

Zaune mussen von der ErschlieBungsstraBe 0,5m zurlickgesetzt sein.

Holzzaune zum offentlichen StraBenraum als senkrechter Staketen-, Holzlatten- oder Ha-
nichelzaun, naturbelassen oder hell lasiert.

StraBenseitige Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend.

Zaunhohe: 1,00m-1,20m
Sockel: unzulassig
Seitliche Einfriedung: Maschendrahtzaun, grau, mit Hinterpflanzung zulassig.



5.6.6. Oberflachenwasser:

Pro Parzelle ist eine funktionsféhige Regenrlckhalteanlage mit einem Mindestfassungs-
vermdgen von 5m?3 vorzusehen. Das gesammelte Wasser ist zur WC-Spiilung und zur
Bewasserung der AuBBenanlagen (Versickerung, Verdunstung) zu verwenden.

5.7. DULDUNGSPFLICHTEN:

5.7.1. Duldungspflichten landwirtschaftlicher Nutzung:
Die durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.
z.B.
- Geruchimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie beim Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln
— Staubimissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbringen bestimm-
ter Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.
— Larmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
einschlieBlich dem notwendigen Nutzverkehr.

5.7.2. Duldungspflichten Dachiiberstande bei Grenzbebauung:

Bei vorgesehener Grenzbebauung der Nebengebaude/Garagen hat der Nachbar den
Dachiberstand zu dulden.

Alternativ kann, abweichend von der BayBO ein Grenzabstand von 1,00m gewahlit wer-
den.

Diese Verpflichtungen sind bei der Beurkundung des Grundstlckskaufes jeweils einzeln
privatrechtlich zu regeln.



