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5. Textliche Festsetzungen:

5.1. Art der baulichen Nutzung:

= Aligemeines Wohngebiet (WA)
WA nach § 4, Abs. (1) und (2), BAU NVO,

fur Einzelhauser.

5.2. MaB der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl GRZ =03 als
WA Hoéchstgrenze

~ Geschofflachenzahl GFZ =06 als
Hoéchstgrenze
5.3. Bauweise:
Bauweise ; offen, nur Einzelhduser zulassig

5.4. GrundstiicksgroBen:

Mindest-Grundsticksgrofie: Einzelhaus 500 m?

5.5. Maximale Anzahl der Wohnungen:

Je Parzelle sind max. drei Wohnungen innerhalb eines Gebaudes vorgesehen.




BEBAUUNGSPLAN: "UNTERRIED - Il. ERWEITERUNG*  BLATT: 13
GEMEINDE : DRACHSELSRIED
LANDKREIS : REGEN

5.6. Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.6.1. Hauptgebdude:

Dach: Satteldach 7 20° - 25°
Dachdeckung Falzziegel, naturrot
Traufenuber-
stand S mind. 0,80 m - max. 1,20 m
Ortgang g mind. 0,80 m - max. 1,20 m
Dachgauben unzulassig
Dachflachen-
fenster x Dachflachenfenster bis 0,80 m?

Flache zulassig.

Verhéltnis BH=1:15
max. 2 Fenster/Dachfléache

Baukorper: Hausbreite/

Hauslange : mind. 1:1,3
Bauform ! E +1 (2 Voligeschosse )
oder
E+D
(1 Voligeschoss + 1 augebautes DG )
Kniestock : E+1 -kein Kniestock zuldssig
oder

E+D -max 1,30 m Hohe von
fertiger Oberkante Fuflboden i
im DG bis Oberkante
FuRpfette.

Wandhohen : E+1 -max.6,50m
oder
E+D -max.450m
jeweils zum naturlichen Gelande.

SCHEMASCHNITTE M 1:500
PARZ. [14] +[15)

PARZ

— 1
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Héhenlage

Abstandsflachen:

Sockel

Balkone

Anbauten

Quer- und
Gegengiebel

Satellitenem-

pfangsaniagen

Fassaden

Bekleidungen

Farben

Begriinungen

des Erdgeschof- bzw. HanggescholB3-
niveau (H+E) darf maximal 30 cm Gber
dem Urgelande liegen.

soweit nicht im Bebauungsplan aus-
dricklich anders geregelt, sind die Art.
6+7 - BAYBO anzuwenden.

- sichtbar abgesetzte Sockel unzulassig
- Sockelanstrich = Fassadenfarbton

auskragend, vorgehangt oder vorge-
stelite Konstruktionen.

untergeordnete Anbauten, wie Winter-
garten, Pergolen oder Freisitzuber-
dachungen sind zulassig. Vollverglaste
Anbauten durfen max.1/6 der gesamten
AuBenwandflache an Glasflachen be-
sitzen.

Erkeranbauten mit runden oder abge-
schragten Ecken sind unzuldssig.

je Gebaudelangsseite ist max.1 Quer-,
oder Gegengiebel im mittleren Gebau-
dedrittel zulassig.

Max. Giebelbreite = 25% der Gebaude-
seitenlange. Traufhthe Quer, -Gegen-
giebel = Traufhohe Hauptgebaude.

Satellitenempfangsschirme sind eben-
erdig und farblich der Umgebung ange-
palit zulassig.

Putze Scheibenputz, Rie-
selputz, Kratzputz.

nur in Holz zulassig

Putze weild oder erdfarben,
gebrochene Téne.

Holz helle Lasuren oder
unbehandelt.

Fassadenbegrinungen mit Rank- und
Kletterpflanzen sind erwiinscht.
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Nebengebédude:

Nebengebaude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachnei-
gung dem Hauptgebaude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind vollkommen einheitlich zu gestalten.
Verschiedene Nebenraume wie Garagen, Holzlager, Abstellraume, Garten-
lauben, etc.,sind in einem Nebengebaude zusammenzufassen.

Traufhohe: max. 3,00 m.

Zufahrten/Zugange:

Befestigungen: Alle privaten, befestigten Flachen sind wasserdurch-
lassig und damit fiir die Versickerung des Oberflachen-
wassers geeignet, auszubilden.

Belage :
Granitpflaster, Betonkleinpflaster, Drainstone-Pflaster,
oa.

Schwarzdecken: unzuldssig
Hochborde ! unzuldssig
Einfassungen : Graniteinzeiler

Stellplatze: Offene Stellplatze auf Privatgrund sind mit Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzu-
stellen.

Pro Parzelle dirfen maximal zwei Stellflachen ausgebil-
det werden.

Hohenlage/Geldande:

Senkrechte Gelandeanderungen von mehr als 50 cm Abweichung von der
natirlichen Gelandeoberflache sind unzulassig, soweit der Bebauungsplan
keine anderen Festsetzungen vorgibt.

Senkrechte Stutzmauern sind unzulassig.

Notwendige Gelandetbergénge sind als weitflachige Aufschittungen bzw. Ab-
grabungen bis zu einer maximalen Hohe von 80 cm herzustellen.

Sind trotzdem Stitzmauern notwendig, dann kénnen abgestufte Trockenmauern
mit einer flachigen Rankbegriinung bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zu-
gelassen werden.

Steinmaterial: unbehauene Granitfeldfindlingssteine.
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Einfriedungen:

Z4une miissen von der ErschlieRungsstrafe 2,50 m zurtickgesetzt sein.
Holzzaune zum &ffentlichen StraRenraum als senkrechter Staketen-, Holzlatten-
oder Hanichelzaun, naturbelassen oder hell lasiert.

Stralenseitige Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend.

Zaunhohe: 1,00m-120m
Sockel: unzulassig

Seitliche Einfriedung: Maschendrahtzaun, grau, mit Hinterpflanzung zulassig.

Oberflichenwasser:

Pro Parzelle ist eine funktionsfahige Regenrickhalteanlage mit einem Mindest-
fassungsvermogen von 5 m® vorzusehen. Das gesammelte Wasser ist zur WC-
Spilung und zur Bewasserung der Auenanlagen (Versickerung,Verdunstung)
zu verwenden.

Duldungspflichten:

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.

zB. - Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle, sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbrin-
gen bestimmter Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung.

- Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen einschlieBlich dem notwendigen Nutzverkehr.

Duldungspflicht Dachiiberstiande bei Grenzbebauung:

Bei vorgesehener Grenzbebauung der Nebengebaude/Garagen hat der Nach-
bar den Dachuiberstand zu dulden.

Alternativ kann, abweichend von der BAYBO ein Grenzabstand von 1,00 m
gewahlt werden.

Diese Verpflichtungen sind bei der Beurkundung des Grundsttickskaufes jeweils
einzeln privatrechtlich zu regeln.




