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Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

.

MaB der baulichen Nutzung:

=

Bauweise:

Bauweise &

Grundstiicksgrofen:

Mindest-GrundstlicksgréRe:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1) und (2), BAU NVO,
fiir Einzelhduser.

Grundflachenzahl GRZ= 0,3 als Htchstgrenze
Geschofflichenzahl  GFZ = als Hochstgrenze

offen, nur Einzelhduser zuléssig

Einzelhaus 500 m?

Maximale Anzahl der Wohnungen:

Je Parzelle sind max. drei Wohnungen innerhalb eines Geb&udes vorgesehen.
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5.6. Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.6.1. Hauptgebdude:

Dach:

Baukorper:

Satteldach
Dachdeckung

Traufentiber-
stand

Ortgang
Dachgauben

Dachfldchen-
fenster

Hausbreite/
Hauslénge

Bauform

Wandhdhen

Hohenlage

Kniestock

Abstandsfldchen:

18° - 25°

Falzziegel, naturrot

mind. 0,80 m - max. 1,20 m
mind. 0,80 m - max. 1,20 m

unzuléssig

Dachfldachenfenster bis 0,80 m?
Flache zulassig.
VerhdltnisB/H=1:1,5

max. 2 Fenster/Dachflache

mind. 1:1,3

bei einer Neigung des natiirlichen Geldndes von
mehr als 1,50 m auf Haustiefe zum Hang ist die
Bauform H+E zu wéhlen (H = talseits sichtbares
HanggeschoR )

talseits zur natiirlichen Gelandeoberkante maximal
6,50 m.

des ErdgeschoB- bzw. HanggeschoBniveau (H+E)
darf maximal 30 cm iiber dem Urgelédnde liegen.

bis maximal 1,20 m lichte Hohe innen (FFOK-DG
bis OK-FuBpfette) zuldssig. Die talseitigen Gebau-
dewandhhen sind uneingeschrénkt einzuhalten.

soweit nicht im Bebauungsplan ausdriicklich anders
geregelt, sind die Art. 6+7 - BAYBO anzuwenden.
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Sockel - sichtbar abgesetzte Sockel unzulédssig

Balkone

Anbauten

Quer- und

Satellitenem-

pfangsanlagen :

Fassaden

Bekleidungen

Farben

Begriinungen

- Sockelanstrich = Fassadenfarbton

auskragend, vorgehdngt oder vorgestelite
Konstruktionen.

untergeordnete Anbauten, wie Wintergérten,
Pergolen oder Freisitztiberdachungen sind
zulassig. Vollverglaste Anbauten diirfen max.
1/6 der gesamten AuBenwandfldche an Glas-
flichen besitzen.

Erkeranbauten mit runden oder abgeschragten
Ecken sind unzuléssig.

je Gebaudeldngsseite ist max.1 Quer-,oder Gegen-
giebel im mittleren Geb&udedrittel zuldssig.
Max.Giebelbreite = 25% der Gebaudeseitenldnge.
Traufh6he Quer,-Gegenbiebel = Traufh6he Haupt-
gebéude.

Satellitenempfangsschirme sind ebenerdig und
farblich der Umgebung angepaft zuldssig.

Putze Scheibenputz, Rieselputz,
Kratzputz.
nur in Holz zul&ssig

Putze : weild oder erdfarben,
gebrochene Tdne.

FHelz" helle Lasuren oder
unbehandelt.

Fassadenbegriinungen mit Rank- und
Kletterpflanzen sind erwiinscht.
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Nebengebaude:

Nebengebsude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgeb&dude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind vollkommen einheitlich zu gestalten.

Verschiedene Nebenrdume wie Garagen, Holzlager, Abstellrdume, Gartenlauben, etc.,
sind in einem Nebengebdude zusammenzufassen.

Traufhdhe: max. 3,00 m.

Zufahrten/Zugange:

Befestigungen: Alle privaten, befestigten Fldchen sind wasserdurchléssig und
damit fiir die Versickerung des Oberflichenwassers geeignet,
auszubilden.

Belage :

Granitpflaster, Betonkleinpflaster, Drainstone-Pflaster, 0.4.
Schwarzdecken : unzuldssig

Hochborde ; unzulédssig

Einfassungen : Graniteinzeiler

Stellplatze: Offene Stellplitze auf Privatgrund sind mit Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

Pro Parzelle diirfen maximal zwei Stellflichen ausgebildet wer-
den.

Hohenlage/Geldnde:

Hauszuginge (FOK-EG) diirfen maximal zwei Stufen (30 cm) {iber den natiirlichen oder
von der Genehmigungsbehérde festgelegten Geldndeoberkante liegen.

Senkrechte Gelande&nderungen von mehr als 50 cm Abweichung von der nattirlichen Ge-
lindeoberfliche sind unzulissig, soweit der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen
vorgibt.

Senkrechte Stiitzmauern sind unzuldssig.

Notwendige Gelandetibergénge sind als weitflachige Aufschittungen bzw. Abgrabungen bis
zu einer maximalen Héhe von 80 cm herzustellen.

Sind trotzdem Stiitzmauern notwendig, dann kénnen abgestufte Trockenmauern mit einer
flachigen Rankbegriinung bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zugelassen werden.
Steinmaterial: unbehauene Granitfeldfindlingssteine.
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5.6.5. Einfriedungen:

Holzz&une zum 6ffentlichen StraRenraum als senkrechter Staketen-, Holzlatten- oder
Hanichelzaun, naturbelassen oder hell lasiert.
Stralenseitige Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend.

Zaunhohe: 1,00m-120m
Sockel: unzuléssig
Seitliche Einfriedung: Maschndrahtzaun, grau, mit Hinterpflanzung zuldssig.

Die Einfriedungen miissen einen Abstand von 10 cm Vom Boden aufweisen, um fir
Kleinsduger, wie z.B. Igel, durchgéngig zu sein. Alternativ kann der Abstand zwischen den

einzelnen Holzlatten 10 cm betragen.

5.6.6. Oberflaichenwasser

Pro Parzelle ist eine funktionsfahige Regenriickhalteanlage mit einem Mindesfassungsver-
maégen von 5 cbm vorzusehen. Das gesammelte Wasser ist zur Bewdsserung der Aulen-
anlagen (Versickerung, Verdunstung!) zu verwenden und kann zur WC-Spuilung verwendet
werden,

Der Uberlauf ist an die vorhandenen Gréaben anzuschlieen.
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Duldungspflichten:

Zaunverbot entlang ErschlieBungsstraBen:

Vor den entspr. Ziff. 6.5.1. gekennzeichneten Flachen auf Privatgrundstiicken, diirfen zur
StraRe hin keine Z4une und Einfriedungen errichtet werden.

Duldungspflicht 6ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustellen. Be-
griinungsmaRnahmen im Bereich &ffentlicher Griinflichen sind einschlieBlich Ihrer Ein-
flisse auf Privatgrundstiicke zu dulden.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemiRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flichen auftretenden Immissionen sind zu dulden.

z.B. - Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie beim Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln.
- Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbringen be-
stimmter Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.
- Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
einschlieBlich dem notwendigen Nutzverkehr.

Duldungspflicht Dachiiberstinde bei Grenzbebauung:

Bei vorgesehener Grenzbebauung der Nebengebdude/Garagen hat der Nachbar den Dach-
tberstand zu dulden.

Alternativ kann, abweichend von der BAYBO ein Grenzabstand von 1,00 m gewahit wer-
den.

Diese Verpflichtungen sind bei der Beurkundung des Grundstiickskaufes jeweils einzeln
privatrechtlich zu regeiln.




