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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundstiicks-
groBe.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung
Bei U+ E, E + D und bei II

Grundfl&chenzahl 0,4
Geschof3fldchenzahl 0,7
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mind. 500 m?2
Gestaltung der baulichen Anlage
Hauptgebdude

Dach 3%
Satteldach bei U + E und bei II 23° - 30°
bei E + D 28° = 33

Dachdeckung, Naturrote Pfannen

Traufe, mind. 0,80 m, max. 1,30 m
Ortgang, mind. 0,80 m, max. 1,30 m

bei Balkonen bis 2,00 m zula551g

Bei Dachaufbauten (Gauben)

max. Breite 1,25 m, HShe 1,40 m

als Satteldachgauben

Dachfenster 51ng zuldssig bis zu einer
GréBe von 0,8 m

Baukdrper

Ausgewogenes Verhdltnis von Ldnge zu Breite
(Tar. 5258 1 0)

Erlaubt ist e1n Kniestock nur bei E + D

mit max. 1,20 m

Wandhohe talseitig insgesamt max. 7,00 m zur
natirlichen Geldandeoberkante, bei E + D max. 5,30 m.

1 Quergiebel erlaubt
Fliesenverkleidung im Sockelbereich unzuldssig.

Balkone sind als auskragende, vorgehdngte oder
vorgestellte Konstruktion zuldssig.
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3.2.1.3 Fassade
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Fassade mit Scheiben- oder Rieselputz, Verklei-
dungen sind nur in Holz zulé&ssig.

Fenster, Holz mit Sprossenteilung ab, 1,5 m?
AufBentiiren, Holz
Tore, Holz bzw. Holzfiillung

(jeweils auch in holzkaschiertem Kunst-
stoff zulédssigqg)

Farbgestaltung

Putzfldchen weiB3 bzw. erdfarbene, gebrochene Tdne,
helle Holzlasuren.

Nebengebd&dude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Deckung
und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Maximale Traufhdhe 2,75 m.

Bei, an der Grenze zu errichtenden Garagen sind
diese ausdriicklich als Grenzgaragen festgelegt.

Gelédnde

Stiitzmauern sind zuldssig bis 50 cm; nicht als
Sichtbeton.

Entstehende HShenunterschiede zum StraBenniveau
sind entsprechend auszugleichen, dabei sind B& -
schungskanten moglichst zu vermeiden.

Zufahrten

Befestigqung mit Granitpflaster, Betonkleinsteinpflaster
oder wassergebundene Decken zuldssig.
Schwarzdecken unzuliédssig.

Einfriedung

Zum offentlichen StraBenraum ist nur senkrechter Holzlatten-
zaun, naturbelassen oder hellbraun lasiert zuldssig.

Hohenlage
EG - FuBboden

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe muf mindestens 1,2 m iiber der hochsten
Sohle des im Norden vorbeiflieBenden Baches liegen.
Aufschiittung dort nicht erlaubt (Retitionsraum).

Satellitenantennen sind der Umgebung farblich anzupassen.
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303 Duldungspflichten

3.3, Leitungsrechte fiir Gemeinde
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Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in riickwdrtigen
Grundstiicksbereichen sind durch Dienstbarkeit zugunsten
der Gemeinde abzusichern.

Ebenso der verrohrte Bachlauf der die Parzelle 9 beriihrt.

Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen

Bei der durch Pflanzgebot festgesetzten privaten Grin-
flichen und Bepflanzung der &ffentlichen Griinstreifen und
deren Auswirkungen auf die Grundstiicke sind zu dulden.
Die Pflege dieser Streifen hat der Grundstiickseigentiimer
bzw. der Grundstiicksangrenzer zu ilibernehmen.

Sportbetrieb auf der angrenzenden Schulsportanlage

Der im Norden befindliche (durch den Kinderspielplatz vom Bau-
gebiet getrennte ) Schulsportplatz wird auch vom ortlichen FuB-
ballverein fiir Verbandsspiele genutzt. Die Gemeinde als Grund-
stickseigentiimerin und Trdgerin der Schulsportanlage hat dem
Sportverein in jederzeit widerruflicher Weise die Nutzung (im
14-tdgigen Rhytmus) erlaubt. Auf diesen Umstand werden die Bau-
werber ausdriicklich hingewiesen. In die Kaufvertragsurkunde wird
auch jeweils eine Dienstbarkeitsbestellung folgenden Inhalts
aufgenommen:

"Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundbesitzes hat alle
Immissionen jeder Art, insbesondere Uberschreitungen der Larm-
schutzgrenzen, die aufgrund der Nutzung der Grundstiicke FINrn.
1437 und 1437/4 je der Gemarkung Drachselsried im Eigentum der
Gemeinde Drachselsried als Sportplatz von diesen auf das dienen-
de Grundstick einwirken, zu dulden und verzichtet auf Abwehr-
und Schadensersatzanspriiche aller Art hierwegen."

Sollten trotzdem Probleme wegen Ldarmbeldstigung wahrend der
Ruhezeiten auftreten, kann die Nutzung widerrufen werden.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich



