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Bebauungsplan ,,.SO Campingplatz und Ferienwohnanlage™
Gemeinde Drachselsried
Landkreis Regen

3. Festsetzungen durch Text

31 Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet (§ 10 BauNVO) fir eine Campingplatz- und Ferienwohnanlage

3.2 Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksflache

GemdB den Eintragungen in der Planzeichnung ist im Sondergebiet fir die
Campingplatz und Ferienwohnanlage eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Abweichend sind Gebd&ude bis zu 100 m Lange zuldssig.

g el hlals Héchst -0.30

3.3 Nicht Uberbaubare GrundstUcksflédchen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind Stellfldchen und Neben-
anlageni. S. des § 14 BauNVO, wenn der Bruttorauminhalt nicht gréBer als 20 m?
ist, zulGssig.

3.4 Gelande

Geléndeverénderungen wie nachbeschrieben zulassig:

Talseitige Aufschittung bis 1,00 m

Bergseitige Abgrabung bis 1,00 m

Freistehende StUtzwdnde sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul@ssig, in Sichtbeton
bzw. Naturstein auszufUhren und mit Rankgewdachsen zu bepflanzen.
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3.5
3.5.1

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebdude

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK Fertiggel@nde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Eindeckung: Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grauténe
Blecheindeckung mit nicht gldnzender Oberfidche und
ohne chemische Belastung fUr das Oberflachenwasser

Dachgauben: Es sind nur giebelst&ndige Dachgauben ab einer
Gebdudedachneigung von 28° zuldssig.
Lage im mittleren Drittel der Dachflache.
Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebaude. Der
Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,75
m betragen. Die Ansichtsfidche kann max. 2,5 m? betragen.

OrtgangUberstand: keine Festsetzung

TraufUberstand: keine Festsetzung
Wandhdhe: siehe Plan
Sockelhéhe: keine Festsetzung
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3.5.2 Private Verkehrsflachen
Zufahrten und Stellplétze, die auf noch nicht asphaltiertem Geldnde erstellt
werden sind in wasserdurchldssiger AusfUhrung
mit einem mind. 20 - 30 %igem Fugenanteil anzulegen (Rasen-
fugenpflaster, Schotterrasen o. @.).
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3.5.3

3.5.4

3.5.5

Einfriedungen

Lebende Z&une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit
einheimischen Laubgehdlzen zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u. a.

Ein Maschendrahtzaun um das Gelénde ist in einer Hohe von 1,75 m zuldssig

Stellplatze

Stellplatze fUr die Ferienwohnungen:

Es ist mind. ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen.

Insgesamt sind in der Anlage 11 Ferienwohnungen und 4 Ferienhduser
vorgesehen. Dazu sind auf dem Gelénde, wie im Bebauungsplan dargestellt,
Parkfldchen ausgewiesen.

FUr die Zelt- und Caravanplatze ist der Stellplatz direkt auf dem Standplatz
vorgesehen.

Insgesamt sind 35 Stellplatze im Bebauungsplan dargestelit. 15 Parkplatze werden
durch die Wohnanlagen bendtigt. Die restlichen Plétze sind fOr das Personal und
fUr die Zeltstellplatze vorhanden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zul&ssig bis max. 3.5m Héhe von Oberkante Gelande. Die
TafelgréBe darf max. b/h 4m/2m betragen. Bei Leuchtreklamen sind grelie
Farben, Mischfarben und Wechsellicht unzul&ssig.

Als Aufstellungsort sind die beiden Zufahrten an der West- und Nordseite zu der
Anlage vorgesehen. AuBerdem kann an den Gebduden D und E an der
Westseite eine Werbeanlage mit der max. obengenannten GréBe im
ErdgeschoBbereich angebracht werden.
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Grinordnerische Festsetzungen

3.5.6 Umsetzung, Planzenqualitaten, MindestgroBen
Aligemeines
Die privaten Grinflédchen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauverhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gesamtanlage zu
pflanzen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes
zu entsprechen.
Die Pflanzenqualitaten missen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.
For die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den
Gronfldchen wird die Verwendung der in Punkt 3.7.10 zu verwendende Gehdlze
ausgewiesenen Baume und StrGucher festgesetzt.
For freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick/1,50 m?,

Pflanzqualitaten:

Baume |. Ordnung:

Baume in Grinfléchen: Hochstamm, 3xv., STU 18-20 cm
oder v. Heister 200-250 cm

Baume |l. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

Obstbdume: Hochstamm, mind. 2xv.

Bei Hecken: Bdume: v. Heister, 100-150 cm

Str&ucher:  v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 -100 cm

3.5.7 Grenzabstande
sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshéhe Uber 0,80 m freizuhalten.
(Aufasten der StraBenbdume auf eine lichte Hohe von 4,50 m Uber
StraBenoberkante): '
Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzfldche betragt bei Strduchern 2,0
m und bei Bdumen 4,0 m.

3.5.8 Nutzung von Regenwasser
Anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fichen solien nach
Méglichkeit aus dkologischen Grinden zur Schonung der Ressource Trinkwasser in
Regenwassersammelanlagen (kombinierte Zisternen) zu sammeln und einer
sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewasserung, ToilettenspUlung,
waschmaschine) zuzufUhren. Auf die Toxizitét von Kupferdachrinnen wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

3.59 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens
soweit Oberboden vorhanden ist wird dieser zur Wiederverwendung gesichert
(DIN 18915/3); Zwischenbegrinung mit Leguminosen.
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3.5.10

3.5.11

Zu verwendende Gehodlze
a) Auswahlliste BGume der Wuchsklasse I:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Tilia cordata - Winter-Linde
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle

b) Auswahlliste Baume der Wuchsklasse I

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus* - Trauben-Kirsche
Salix alba* - Silber-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nussbdume

(Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm)u. a. aus folgender Liste:

Apfel:

Birnen:

Iwetschge:
Kirschen:

Walnuss:

c) Auswahlliste Straucher:
Cornus sanguined
Corylus avellana
Cornus mas
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Salix in Arten*

Neukirchener Renette, Schéner von Schéstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob
Fischer, Weinterrambour;

Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle;

Hauszwetschge

GroBe Schwarze Knorpelkirsche; Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frihe Herzkirsche;

als SGmling

Hartriegel

Hasel

Kornelkirsche
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe

Hunds-Rose
Sal-Weide

Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
verschiedene Weidenarten

Die mit * markierten Gehdlze sind nur in den Bereichen des Bachlaufes zu

pflanzen.

Unzuléssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und
auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen,
Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten),
durfen nicht gepflanzt werden.
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3.5.12

3.5.13

3.5.14

3.5.15

3.5.16

3.5.17

3.5.18

3.5.19
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WiesenflGchen
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und

Staudenanteil vorzunehmen.

Kinderspielplatz

Im Bereich vom Kinderspielplatz dirfen keine giftigen Gehdlze verwendet werden.
Es ist die Liste des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und
Umweltfragen zu beachten.

Freiflachengestaltungsplan

Als Bestandteil der ErschlieBungsplanung ist ein fachlich qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan fur den Bereich der &ffentlichen Freifldchen vorzulegen. In geeig-
netem MaBstab (mind. M=1:500) sind die Pflanzenauswahl der Pflanzflachen
aufzuzeigen.

Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziiden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren
und Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaBe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zul@ssig.

Pflege
samtliche Pflanzungen sollen mit Stroh oder Rinde gemulcht, fachgerecht

gepflegt und dauverhaft erhalten werden.

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroBbdume: Baumgruben: 250 x 250 x 100 cm

Kleinb&ume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm

Gehdlze: Auftrag Oberboden: 40 cm

Wiese: Auftrag Oberboden: 10-20cm

Damit die Baume im Verkehrsbereich nicht durch Fahrzeuge beschadigt werden
sind diese durch SicherheitsbUgel um die Baumscheiben zu schitzen.

Energieversorgung
Samtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon ...usw.) erfolgen unterirdisch. Die
AnschlUsse der einzelnen Gebdude erfolgt ebenfalls unterirdisch mit Erdkabel.

Baustoffe, alternative Energien, Okologie, Gestaltung

Es sollten nach Méglichkeit &kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet
werden (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische
Putze und Naturfarben, Linoleum,....). StraBen, Wege und Platze sollten in
versickerungsfahigen Beladgen ausgefUhrt werden (Oko-Pflaster, Rasenpflaster,
Schotterrasen). Solarenergie - Nutzung wird grundsatzlich empfohlen, dabei solite
eine gestalterisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die
Dachlandschaft beachtet werden.
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3.6

3.7
3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.7.5

3.7.6

3.7.7

Festsetzungen zum Schallschutz
Festsetzungen zum Schallschutz mUssen nicht getroffen werden

Ver- und Entsorgung

Elektroversorgung
Die Elekiroversorgung des Sondergebietes liegt im Zusténdigkeitsbereich der E ON

Bayern. Die elektrische ErschlieBung ist bereits gesichert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende
Versorgungsnetz der Gemeinde Drachselsried und Uber die eigene
wasserrechtlich genehmigte Quelle. Eine Vermischung des Trinkwassers aus der
eigenen Quelle und der gemeindlichen Wasserversorgung erfolgt nicht.

Um die Anlage mit dem gemeindlichen Wasser zu versorgen muss aber noch eine
Druckerh&hungsstation durch den Antragsteller Karl Greil gebaut werden. Bei 46
Stellpl&tzen und 13 Ferienwohnungen liegt der max. Wasserverbrauch mit
200l/Tag*Platz bei ca. 12,6 cbm. 7.5 cbm kénnen dabei aus der eigenen
wasserrechtlich genehmigten Quelle herangezogen werden.

Somit bewegt sich die gemeindliche Wasserabnahme bei max. 5 com.

Das Brauchwasser fur die Toiletten und die Waschmaschinen im Gebdude G soll
durch aufbereitetes Regenwasser der Dachfléche sichergestellt werden. Dadurch
wird der Wasserverbrauch noch geringer.

Entwdsserung

Auf dem gesamten Gebiet ist ein getrennter Abfluss von Schmutz- und
Regenwasser geplant. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Kanal
angeschlossen. Regenwasser wird wie bereits jetzt in den angrenzenden
Schdnbach geleitet. Wie im Punkt 3.7.2 dargestellt wird ein Teil des Regenwassers
gesammelt zur Nutzung als Brauchwasser.

Abfallwirtschaft
ErschlieBungsstraBen, Wendeplaize etc. werden so ausgefUhrt, dass die
Benutzung durch modeme Mulifahrzeuge gewdhrieistet ist.

Telekommunikationsanlagen
Der Planbereich ist bereits mit einem Anschluss versehen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten sichergestellt, die an die
Druckleitung der Wasserkraftanlage angeschlossen werden. Dadurch kann eine
Léschwassermenge von 48 m?/h sichergestellt werden. Die Standorte der
Hydranten und eventueller Wasserentnahmestellen am Hochfallbach wurden im
Benehmen mit dem Kommandanten der Gemeinde Drachselsried abgestimmt.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten trégt der Vorhabenstrager
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3.8 Nutzungsart der Neben- und Funktionsgeb&ude

Die Neben- und Funktionsgebd&ude kénnen fUr folgende Nutzung der Camping-
und Ferienwohnanlage herangezogen werden:

Lager

Werkstatt

Fahrzeuggaragen

Freizeitaktivitaten
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