BEBAUUNGSPLAN: "WIESHOF I" BLATT: 7
GEMEINDE : BOBRACH
LANDKREIS : REGEN

4.0. Textliche Festsetzungen:

4.1. Artder baulichen Nutzung:

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1), (2) Nr. 1 bis 3
BauNVO, fiir Einzel- und Doppelh&user,

4.2. Mass der baulichen Nutzung:

max. zuldssige Grundfidche je Uberbaubare Fldche:

= Einzel-Wohnhdauser max.150 m?
Doppel-Wohnhé&user max. 90 m?
Garagengebéude max. 60 m?

je Einzelwohnhausgrundstiick max.210 m?
je Doppelwohnhausgrundstiick max.150 m?

Die Grundfidchenzahl darf insgesamt den Faktor Grundflache/Grundsticks-
fidche von 0,3 nicht iberschreiten.

4.3. Bauweise:

Bauweise A

offen
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4.4. Grundstiicksgrossen:

Mindest-
grundstiicksgrossen = fur Einzelhduser 500 m*
fur Doppelhduser 400 m?
je Doppelhaushalfte

4.5. Maximale Anzahl der Wohnungen:

Je Parzelle sind max. zwei Wohnungen innerhalb eines Gebéudes zulassig.
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4.6. Gestaltung der baulichen Anlagen:

4.6.1. Hauptgebiude - Wohnhéauser:

Baukorper:  Hausbreite/
Hausldnge : mind.1/1,3

Wandhohen : max. zuldssige Wandhéhen:
Wohngebéaude 6,30 m traufseitig
Garagengebauden 3,00 m traufseitig

Als Wandh&he gilt das Mass von der geplan-
ten Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Aussenwandfléache mit der Dachflache
aussen.

Hohenlage : das Erdgeschoss darf bergseitig max. 30 cm
tiber der natirlichen
Gelandeoberfidche liegen

Kniestock : fensterlose Kniestocke sind unzulassig
Abstands-
Fliachen : soweit nicht im Bebauungsplan ausdriicklich

anders geregelt, ist der Art. 6, Abs. 4 und 5,
BayBO anzuwenden.

Dacher: Satteldach  : 28° - 35°
Dachdeckung : Dachziegel, - steine in naturroten Farben

Dachgauben : nur zuldssig als Satteldachgauben
Max. 2 Dachgauben/Dachseite
Abstand vom Ortgang : mind. 3,00 m
Abstand untereinander: mind. 2,00 m
Frontansichtsfliche/Gaube: max.1,50m?

Dachfléachen-

fenster - Dachflichenfenster bis 0,80 m? Fenster-
fiiche und Seitenverhdltnis bh =1:1.5
max. 2 Fenster/Dachfiéche

4.6.2. Nebengebiude:

Nebengeb#ude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dach-
neigung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Zusammengebaute Grenzgaragen
sind vollkommen einheitlich zu gestalten. Verschiedene Nebenrdume wie
Garagen, Holzlager, Abstellrdume, Gartenlauben, etc., sind in einem Neben-
gebédude zusammenzufassen.

Aussenwandhdhe: max. 3,00 m (Definition siche Hauptgeb&ude)
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Hohenlage/Gelande:

Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen von mehr als 0,80 m Abweichung
von der natiiichen Geléndeoberfliche zur geplanten Geléndeoberfiache
sind unzuldssig. Notwendige Gelandetibergdnge sind als weitflachige Auf-
schiittungen bzw. Abgrabungen herzustellen. Senkrechte Stitzmauern und
geschichtete Betonfertigteil-Florwénde sind unzulassig. Sind trotzdem Stitz-
mauern notwendig, dann kénnen abgestufte Trockenmauern mit einer flach-
igen Rankbegriinung bis zu einer maximalen Hohe von max. 0,80 m zuge-
lassen werden.

Einfriedungen:

Zuriickgesetzte (2,50 m) Einfriedungen entlang den Erschliessungsstrassen
und -wegen sind als Holzlattenzdune mit senkrecht angebrachten Latten,
ohne Sockel, mit einer max. Gesamthhe von 1,00 m zuldssig. Zwischen pri-
vaten Baugrundstiicken sind griine Maschendrahtzdune mit einer max. Hoéhe
von 1,00 m maglich.

Oberflichenbefestigungen:

Alle privaten, befestigten Flachen sind wasserdurchléssig und damit fur die
Versickerung des Oberfldchenwassers geeignet, auszubilden.
Vorgeschlagene Beldge: Granitpflaster, Betonkleinpflaster,
Drainstone-Pflaster, 0.8.
Schwarzdecken: nicht zuléssig

Hochborde : nicht erwiinscht
Einfassungen : Graniteinzeiler
Stellplatze: Offene Stellplatze auf Privatgrund sind mit Rasen-

fugenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterra-
sen herzustellen. Pro Parzelle sind maximal zwei
Stelifiachen auszubilden.

Oberflichenwasser:

Das Oberflachenwasser ist je Bauparzelle in wasserdichten Zisternen mit
ausreichendem Inhalt zu sammeln und zur Bewasserung der Aussenfiéchen
genutzt werden. Uberlaufwasser ist in die Schmutz- bzw. spiter in die Re-
genwasserkanalisation abzufihren.

Freiflichengestaltungsplan:
In den Antragsunterlagen zu den Baugenehmigungen der Bebauungen sind

aussagekraftige Freifldchengestaltungspléne vorzulegen, die Angaben (ber
die Vorgaben in Ziff. 4.6 und Ziff. 6.0 beinhalten.
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Naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen:

Ftr den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden 2 Vorgehensweisen ange-
boten.
Vorgehensweise 1:
Neben der Einhaltung der baulichen Gestaltung und Nutzung und den
stadtebaulichen Vorgaben durch den Bebauungsplan sind als Kompensati-
onsmassnahmen auszufihren:
Griinordnerische Massnahmen:

o offentliches Griin mit Baumreihe entlang der Ortsstrasse

o Offentlicher Griinstreifen mit Baumreihe entlang der BBPL- Ab-

schnittsgrenzen

o pro Grundstiicksparzelle ist mind. 1 Hausbaum zu pflanzen
Bauliche Massnahmen:

» geringe Gelédndeverdnderungen bei der Bebauung

e Einbau versickerungsfahiger Beldge bei Zufahrten und Stellplatzen

e Bauzwang fiir Regenwasser-Sammelzistemen

« erosionsschitzende Begriinung mit versickerungsféhigen

e Béden auf den nicht (iberbauten Flachen herstellen
Vorgehenswei ;
Bei Nichtdurchfilhrung der Vorgehensweise 1 ist die Ausgleichsflache im Sii-
den nach den Varianten 1 oder 2 nach Ziff. 10.5.4. zu gestalten und herzu-
stellen.

Duldungspflichten:

Zaunverbot direkt an Erschliessungsstrassen:

Vor den, entspr. Ziff. 6.1.1. gekennzeichneten Flachen auf Privatgrundstik-
ken dirfen zur Strasse hin keine Zaune und Einfriedungen errichtet werden.

Duldungspflicht éffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich her-
zustellen. Begriinungsmassnahmen im Bereich 6ffentlicher Granflachen sind
einschliesslich ihrer Einflisse auf Privatgrundstiicke zu dulden.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemasse Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

e Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbrin-
gen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung

e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftiicher Maschinen auf
den Nutzfldchen,einschliesslich dem notwendigen Nutzverkehr.




